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2. Wstep

W 2007 r. Uniwersytet przyjgt do realizacji wytoniony w drodze konkursu projekt
budowlany budynku przy ul. Dobrej 55 autorstwa pracowni APA Kurytowicz & Associates Sp.
z 0.0. (zwany dalej ,Projektem 2007”). Projekt budynku zostat opracowany uwzgledniajgc
program uzytkowy sporzadzony na podstawie zgtoszonych oczekiwan jednostek UW, ktore
miaty znalez¢ siedzibe w tym gmachu: Wydziatu Neofilologii (oznaczanego dalej WN) oraz
Wydziatu Lingwistyki Stosowanej (oznaczanego dalej WLS). Nad przygotowaniem programu
uzytkowego nadzér sprawowata Fundacja Uniwersytetu Warszawskiego, ktdra byta
fundatorem projektu.

Projekt zostat podzielony na 2 etapy realizacji (budowy). Wedtug projektu, na podstawie
wydanego pozwolenia na budowe zostata wzniesiona pierwsza czes¢ budynku, stanowigca
ok. 30% catosci, znajdujgca sie bezposrednio przy ul. Dobrej, okre$lana w dalszej czesci
opracowania jako ,Etap I’ (oznaczany DG). Budynek zostat oddany do uzytku w 2012 r. Etap
Il bedzie dalej oznaczany jako DH, a cato$¢ D55.

Budynek posiada 2 kondygnacje podziemne i 4 nadziemne. W budynku DG dziedziniec
zostat zagtebiony o jedng kondygnacje, co pozwolito doswietlic pomieszczenia znajdujgce
sie na poziomie piwnic (-1), ktére znajdujg sie wokot dziedzinca. Powierzchnia netto etapu |
(DG) wynosi ok. 11 150 m2, natomiast etapu Il (DH) 25 180 m2. Laczna powierzchnia
budynku D55 ma wynie$¢ ok. 36 330 m2,

Brak petnego finansowania spowodowat odroczenie przystgpienia do budowy ,Etapu
II” (DH). Na przestrzeni lat zaszlty takze zmiany w zadaniach jednostek, sposobach
korzystania ze zrdodet, a takze w otoczeniu gmachu. Upowszechnienie technik
informatycznych spowodowato zmiany w koncepcjach budynkéw uczelnianych na catym
Swiecie. Niezbedne jest zlecenie pracowni projektowej wykonania aktualizacji projektu
poprzez dostosowanie poszczegdlnych rozwigzan do szeroko rozumianych obecnych
uwarunkowan i wymagan.

Niniejsze opracowanie ma stuzy¢ jako analityczna podstawa weryfikacji programu
uzytkowego oraz projektu architektonicznego. Naszym celem jest danie solidnej podstawy
poszukiwaniom najlepszych rozwigzan, a nie ich przesgdzanie.

Omoéwimy krotko tresé poszczegdlinych rozdziatdw.

W Rozdziatach 3-4 omawiamy miejsce budynku w Zgrupowaniu Centralnym UW oraz
dokonujemy analizy struktury jego powierzchni ze wzgledu na funkcje, przewidzianych w
Projekcie 2007.

Rozdziat 5 poswiecony jest normom (standardom) powierzchni przewidzianej dla
réznych rodzajéw dziatalnosci (badania, dydaktyka), ktoére proponujemy przyja¢ dla
oszacowania potrzeb jednostek, ktére majg sie znalez¢ w D55. Standardy zostaty przyjete
na podstawie doswiadczen UW oraz uczelni zagranicznych.

W Rozdziale 6 na podstawie danych z USOS analizujemy zajecia dydaktyczne
prowadzone obecnie przez wydziaty filologiczne. Te dane stanowig podstawe dla
oszacowania zapotrzebowanie na pomieszczenia dydaktyczne. Zapotrzebowanie na
pomieszczenia pracownicze zostaty oszacowane na podstawie danych kadrowych oraz
informaciji o strukturze organizacyjnej wydziatow.

W Rozdziale 7 dokonano bilansu ustalonych potrzeb ze strukturg pomieszczen
poszczegolnych kategorii zakladang w Projekcie 2007, ktérg oméwilismy omdwiong w
Rozdz. 4. Omawiamy tu takze zagadnienie bibliotek, czytelni oraz zaplecza
gastronomicznego.

Rozdziat 8 jest oparty na badaniach funkcjonowania budynku, przeprowadzonych wg
metodologii post-occupancy evaluation, ktorych wyniki zostalty zgromadzone w Raporcie z
badania post-occupancy evaluation budynku Dobra 55. Badania terenowe prowadzone
metodami_psychologii srodowiskowej (zwanym dalej ,Raportem POE”) opracowanym
przez kierujgce badaniami Joanne Stefanskg i Anne Wieczorek. Zawiera najwazniejsze,
zdaniem autoréw niniejszego opracowania, wnioski mogace wpltyng¢ na modyfikacje
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projektu.

W Rozdziale 9 zbieramy postulaty do projektu architektonicznego wynikajgce
bezposrednio z poprzednich rozdziatbw, a w Rozdziale 10 uwagi dot. projektow
instalacyjnych, oparte gtéwnie na doswiadczeniu w zarzadzaniu budynkiem DG.

Rozdziat 11 jest poswiecony zagadnieniom zarzgdzania przestrzenig, szczegodlnie
wspotuzytkowania oraz dylematem przestrzeni prywatnych vs. przestrzenie publiczne.

Rozdziat 12 jest poswiecony kosztom eksploatacji budynku i poréwnaniu z budynkiem
tradycyjnym.

W Rozdziale 13 zestawiono powierzchnie, ktére w innych budynkach zwolnig jednostki
ktérych docelowa lokalizacja jest przewidziana w D55.

O Raporcie. Niniejsze opracowanie powstato na podstawie analiz przeprowadzanych w okresie marzec —
czerwiec 2016 r. w ramach pracy autoréow w Zespole Analiz i Planowania Przestrzeni Akademickich (ZAPPA),
powotanego w dniu 24.02.2016. Pierwsza wersja robocza 1.0, wraz z projektem badan POE  zostafa
przedstawiona Rektorowi UW i jego wspdtpracownikom w dniu 21.04.2016. Prace nad Raportem toczyty sie
niezaleznie od dziatan Biura ds. Innowacji Przestrzeni Akademickiej, powotanego Zarzgdzeniem Rektora UW
nr 44 z dnia 20.06.2016 r. wraz z powstaniem ktérego dziatalno$¢ ZAPPA zostata wygaszona. Autorzy (adresy e-
mail na stronie tytutowej) sg gotowi udzieli¢ korzystajgcym z Raportu wszelkich wyjasnien.

Rys. 1. Fotografia planszy z konkursu na projekt budynku D55 z roku 2005 (elewacja od ul. Lipowej).



3. Budynek D55 w Kampusie Powisle

Budynek D55 zostat usytuowany miedzy ulicami Dobrg i Browarng (krétsze elewacje)
oraz ulicami Lipowa i Wislang (dluzsze elewacja). Elewacje wzdtuz Lipowej jest catkowicie
przeszklona. Miedzy budynkiem a ul. Lipowg znajdujg sie miejsca parkingowe i waski
trawnik.

W bezposrednim sgsiedztwie D55, po drugiej stronie ulicy Dobrej znajduje sie budynek
BUW oraz budynek audytoryjny Collegium luridicum Il, oznaczony symbolem (DE). Te trzy
budynki tworzg spodjng przestrzen, ktérej poszczegdlne fragmenty mogg spetniac
komplementarne funkcje. Byloby to znakomicie ufatwione przez budowe planowanego
przejscia tunelem miedzy istniejgcym budynkiem DG a BUW, a takze potgczenia BUW z
gmachem DE wewnetrznym przejsciem.

Na poétnoc od D55 i BUW planowane sg kolejne obiekty UW (p. rys. 1, tereny
zaznaczone na z6tto i zielono). Na niebiesko zaznaczone sg istniejgce obiekty UW, oraz na
pomaranczowo budynek D55. W przypadku realizacji planéw ujetych w Programie
Wieloletnim w opartym o rzeke prostokgcie ulic Nowy Zjazd, Browarna, Lipowa (kwartat
zakreslony linig w kolorze rozowym) moze powsta¢ dos¢ spdjne Zgrupowanie UW Powisle,
ktérego osig bedzie ul. Dobra. Budynek D55 ma w tym zgrupowaniu miejsce szczegdlne,
bowiem jest potozony wzdtuz ul. Lipowej stanowigcej przedtuzenie osi kompozycyjnej
zatozenia architektoniczno-urbanistycznego zabytkowego zespotu budynkow UW tzw.
Goérnego Kampu (linia przerywana w kolorze czerwonym).

Ze wzgledu na to szczegolne potozenie w opracowanych w latach 1990-tych przez
architektow Jana Rutkiewicza i Jerzego lliasiewicza, planach stworzenia na Powislu
,dzielnicy tacinskiej”  otrzymat ksywe ,CIA” = Centrum Integracji Akademickiej. W
sgsiedztwie tego budynku planowano skonstruowanie windy lub ktadki tgczgcej Kampus
Goérny z Kampusem Powisle, a na osi ul. Lipowej kilka matych placéw, zaznaczonych na
ponizszym planie okregami). Problem utatwienia komunikaciji ,goéry z dotem” pozostaje wcigz
nierozwigzany.

"POWSLE"

Rys. 1 Plan kampusu UW na Powislu

(6)]



4. Analiza powierzchni oraz projektowanego charakteru

uzytkowania pomieszczen

Analizy zawarte w tym rozdziale dotyczg catego budynku D55, obejmujgc oba etapy: | (DG)
i 1l (DH). Zostaty dokonane na podstawie danych zawartych w Projekcie 2007, a w stosunku
do budynku DG (etap I) wg stanu faktycznego (dokumentacja powykonawcza).

powierzchnie i liczbe

Tabela 1. Analiza planowanego charakteru uzytkowania pomieszczen ze wzgledu na ich

, DG DH ofcows
FUNKCJA POMIESZCZEN - Udziat
m? szt [ m? szt. | m2

Gabinety nauczycieli akademickich

(A) 59| 1104,68| 97| 1584,95( 156 | 2 689,63 7,4%
Pokoje doktorantow (A) 10 147,00 | 56 689,95| 66 836,95 2,3%
Pokoje lektoréw (A) 10 160,09 | 22 297,55| 32 457,64 1,3%
Pom. Biurowe B 36 708,32 | 93| 1642,73| 129 | 2 351,05 6,5%
Sale dydaktyczne (OPD) 55| 2042,49| 90| 3299,07( 145( 5341,56 | 14,7%
Spec. prac. Dydaktyczne (SPD) 8 290,40 | 25 950,22 | 33| 1240,62 3,4%
Sala konferencyjna (SKO) 3 107,81 1 59,42 4 167,23 0,5%
Biblioteka (B) 14 329,52 | 14 549,02 28 878,54 2,4%
Magazyn biblioteki (BM) 9 416,32 9 972,27 | 18| 1 388,59 3,8%
Magazyny inne 2 51,48 | 24 402,13 | 26 453,61 1,2%
Pom. gospodarcze 12 131,38 | 26 600,72 38 732,10 2,0%
Lokal uzytkowy (LU) 7 80,86 | 24 546,22 31 627,08 1,7%

10 10
Komunikacja 58| 2786,85| 6| 7316,65| 164 103,50 | 27,8%
Sanitarne 30 285,19 | 49 496,28 | 79 781,47 2,2%
Garaz 11 1209,76 | 1| 4198,30 2| 5408,06| 14,9%
Pom. techniczne 28 1189,03( 25| 1357,99| 53| 2547,02 7,0%
Inne 113,28 3 212,04 7 325,32 0,9%
34 11| 66 25| 101 36
Suma koncowa (razem) 6 154,46 | 5 175,51 11 329,97 100%

Powierzchnia zrealizowanego budynku DG stanowi ok. 30% catosci D55.

W dalszym ciggu

przeprowadzamy bardziej szczegotowg analize struktury pomieszczen, ktére mogag stuzyé
dziatalno$ci podstawowej wydziatéw, a wiec jako sale dydaktyczne, gabinety pracownicze,
biura administracyjne itp. Pomieszczenia takie okreslamy jako efektywne. Przestrzenie
komunikacyjne, sanitariaty, pomieszczenia techniczne, hala garazowa, pomieszczenia
gospodarcze w piwnicach nie sg zaliczone do pomieszczen efektywnych. Planowany
charakter uzytkowania poszczegolnych pomieszczen zostat okreslony w Projekcie 2007.
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Tabela 2. Typologia pomieszczen efektywnych wg charakteru ich uzytkowania

Charakter uzytkowania Kod
Gabinety nauczycieli akademickich i pokoje doktorantow A
Pomieszczenia biurowe (administracja akademicka i zawodowa) B
Biblioteka, czytelnia BB
Magazyny biblioteczne BM
Pomieszczenia lokali ustugowych (gastronomia, kawiarenka itp.) LU
Ogodlne pomieszczenia dydaktyczne (sale wyposazone w tawki, krzesta, OPD
tablice, ekrany itp.)
Sale konferencyjne (sale rady wydziatu, itp. nie stuzgce dydaktyce) SKO
Specjalne pomieszczenia dydaktyczne (w tym laboratoria jezykowe z SPD

kabinami ttumaczy, komputerowe)

Pomieszczenia efektywne analizujemy wedtug powierzchni, oznaczajgc w pierwszej kolumnie przez
S-X, pomieszczenia o powierzchni nie wiekszej niz X m?, ale wiekszej niz poprzednik.

Tabela 3. Liczba pomieszczen efektywnych, ich tgczna powierzchnia i charakter uzytkowania
pomieszczen efektywnych w budynkach DG i DH wg Projektu 2007

przedziat liczba A B BB | BM | LU  OPD | SKO | SPD suma

pow. pom. pow.
S-12 172 122 24 6 2 17 0 0 1 1837,27
S-15 19 9 5 2 0 2 0 0 1 253,54
S-25 274 112 87 10 1 4 55 0 5 5390,36
S-35 90 9 15 1 1 5 49 1 9 273117
S-45 26 0 1 2 1 0 14 0 8 996,14
S-65 30 0 0 3 1 2 13 2 9 1552,63
S-85 8 0 0 1 2 0 4 0 1 563,16
S-115 13 0 0 1 4 0 8 0 0 1265,65
S-200 9 0 0 1 6 1 1 0 0 1163
S-250 1 0 0 0 0 0 1 0 0 221,3
Razem 642 | 252 | 132 27 18 31 145 3 34 15974,22

Pomieszczenia efektywne stanowig 45% planowanej powierzchni uzytkowej budynku.




Tabela 4. Powierzchnia pomieszczen efektywnych, ich fgczna liczba, powierzchnia
i charakter uzytkowania w budynkach DG i DH wg Projektu 2007

Pow. suma A B BB BM LU OPD SKO SPD L-ba
pow. pom.

S-12 1837,27 | 1379,77 275 58,1 19,84 | 103,29 0 0 1,27 | 172
S-15 253,54 | 122,57 65,58 | 25,25 0| 28,111 0 0 12,03 19
S-25 5390,36 | 2148,51 | 1608,4 | 187,82 23,32 | 81,74 | 1229,14 0| 1143| 274
S-35 2731,17 2944 | 42864 | 3417 30,28 | 152,88 | 1481,88 | 32,83 | 276,09 90
S-45 996,14 0 36,54 | 73,43 35,99 0| 524,38 0 325,8 26
S-65 1552,63 0 0| 154,68 49,47 | 99,57 | 691,59 | 110,26 | 447,06 30
S-85 563,16 0 0| 73,83 144,72 0 276,4 0 68,21 8
S-115 1265,65 0 0| 8516 | 387,81 0| 792,68 0 0 13
S-200 1163 0 0| 136,63 | 740,69 161,49 | 124,19 0 0 9
S-250 221,3 0 0 0 0 0 221,3 0 0 1
Razem | 15974,22 | 394525 2414,16 829,07 | 1432,12 | 627,08 | 5341,56 | 143,09 | 1241,89 642

5. Standardy (normy) powierzchni na dziatalnosé akademicka

W celu dokonania analizy relacji potrzeb lokalowych WN i WLS do zasobdw, konieczne
jest ustalenie norm powierzchni dla poszczegodlnych rodzajéw dziatalnosci. Jako podstawe
przyjecia okreslonych wielkosci normatywnych wykorzystano ,Raport o zasobach
przestrzennych w zgrupowaniu ,Centrum” z roku 1998 opracowany przez zespot Senackiej
Komisji ds. Organizacji i Rozwoju Przestrzennego UW, ,Raport o strukturze pomieszczen
budynku Wydziatu MIM i potrzebach przestrzennych na jego dziatalno$¢ z 2014 r,” oraz
Wytyczne planistyczne Uniwersytetu Stanforda (USA) z 2003 r. aktualizowane w 2009 r.

Gabinety Nauczycieli Akademickich

Do celéw okre$lenia szacunkowych potrzeb przestrzennych przyjeto nastepujgce
standardy powierzchni gabinetéw pracowniczych dla pracownikéw naukowo-dydaktycznych,

dydaktycznych i doktorantéw.

Tabela 5. Normy powierzchni dla pomieszczen pracownikéw n-d i doktorantéow

m?2-
Symbol | norma Przeznaczenie pomieszczenia
A-1 S-12m?2 | Pokoje jednoosobowe
A-2 S-15m?2 | Pokoje nie wiecej niz 2 osobowe

Pokoje 3 lub 4 osobowe w tym 1 os. potrzebujgca stanowiska pracy od czasu
A-3 S-25m2 | do czasu.

A-d S-35 m? | Pokoje 6-8 osobowe dla doktorantéw, pracownikéw emerytowanych, gosci.

A-bd >35 m? Pokoje wieloosobowe z przegrodami wydzielajgcymi stanowiska pracy.
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Uwaga: W wiekszych pokojach pracowniczych (pokoje wielkos$ci 25 — 40 m? bedg oznaczane A-d,
wieksze A-bd) zaktada sie nie mniej niz 4 - 8 m2/osobe i nie powinny one stuzy¢ jako gabinety
pracownikow ,stabilnie” zatrudnionych, a jedynie gosci, doktorantéw i pracownikéw emerytowanych.

Sale Dydaktyczne

W ponizszej tabeli przedstawiono propozycje norm powierzchni przypadajgcych na jednego
studenta w salach dydaktycznych (OPD) przy zatozeniu tradycyjnego, szkolnego ustawienia
tawek, w zaleznosci od ich pojemnosci. W salach przyjmuje sie standard odlegtosci miedzy
rzedami tawek min. 70 cm.

Tabela 6. Normy powierzchni przypadajgcych na 1 studenta w salach dydaktycznych

Typ sali (ozn.)

Liczba m2na Max. powierzchnia sali

Liczba stanowisk

OPD-5
OPD-10
OPD-20
OPD-30
OPD-40
OPD-60
OPD-80

OPD-120

OPD-200
OPD-250

stanowisko (m2)
< 6 stanowisk 3,0 15
<11 miejsc 2,0 20
11--20 miejsc 1,8 36
21 -- 30 miejsc 1.8 54
31 -- 40 miejsc 1.8 72
41 -- 60 miejsc 1.5 90
61 — 80 miejsc 1.3 104
81 -- 120 miejsc 1 120
121-- 200 miejsc 1 200
201-- 250 miejsc 1 250

Uwaga: Norma powierzchni przypadajgcej na jedno stanowisko (studenta) zalezy od umeblowania sali (ciggi
tawek i pulpity, krzesta z jednostronnym pulpitem, krzesta i fawki itp.).

Pomieszczenia administracyjne

Tabela 7: Normy powierzchni dla pomieszczeh biurowych administraciji
Symbol mZ2-norma Przeznaczenie pomieszczenia
B-1 <12m? Pokoje jednoosobowe
B-2 12-15 m? Pokoje nie wiecej niz 2 osobowe
B-3 15-25 m? Pokoje 3 lub 4 osobowe
B-d 25-40 m2 Pokoje 6-8 osobowe
B-bd >40 m? Pokoje wieloosobowe z przegrodami wydzielajgcymi stanowiska pracy.




6. Potrzeby lokalowe Wydziatéw WN i WLS

Pracownicy naukowo-dydaktyczni, dydaktyczni, naukowi i doktoranci
Przyjeto nastepujgce zasady planowania miejsc w gabinetach w zalezno$ci od stanowiska:

* pracownicy na stanowisku profesora - pokdj jednoosobowy.

* pozostali pracownicy ,stabilnie” zatrudnieni - pokdj dwuosobowy.

* pracownicy zatrudnieni na okresowych stanowiskach (asystent naukowy, adiunkt
naukowy, post-doc) pokoj dwu- lub trzyosobowy.

Powyzsze standardy stuzg wylacznie do celéw analitycznych i prognostycznych;
decyzje dotyczace przydziatu miejsca poszczegdlnym osobom powinny byé podejmowane
na podstawie oceny indywidualnych potrzeb, w zwigzku z realizowanymi zadaniami.

Potrzeby lokalowe WN i WLS w zakresie gabinetéw okreslono przez podstawienie danych
ilosciowych aktualnego stanu zatrudnienia i opisanych norm. Dane o stanie zatrudnienia z
BSP wg stanu na dzien: 31.12.2015 r. (razem petnozatrudnieni i niepetnozatrudnieni).
Aktualne zapotrzebowanie na gabinety pracownicze przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 8. Zapotrzebowanie na gabinety pracownikéw naukowo-dydaktycznych i
dydaktycznych na podstawie aktualnego stanu zatrudnienia
Razem Rodzaj | Norma Liczba
Stanowisko WLS | WN I-ba prac. | pom os/pom. | pokoi | Pow.
Profesor 27 49 76 | A-1 1 76| 912
Adiunkt, asystent 130 158 288 | A-2 2 144 | 2160
Wyktadowca, lektor 54 50 104 | A-3, A-d 3-4 35| 867
RAZEM 211 257 468 255 | 3939

Uwaga: Niepetnozatrudnionych pracownikéw byto tgcznie na WN i WLS 23 osoby w tym 3
profesoréw, 1 adiunkt dr hab., 3 adiunktéw dr, 16 wykltadowcow.

W roku 2015 na urlopach bezptatnych naukowych, prywatnych, macierzynskich oraz
ptatnych naukowych przebywato 3 n-d WLS i 4 n-d WN, razem w obu jednostkach 7 osob w
tym 6 na urlopach bezptatnych. Przyjeto, ze liczba ,stabilnie zatrudnionych” nauczycieli
akademickich nie bedzie ulegata zwiekszeniu.

Po uwzglednieniu zatozonych standardow oraz obecnego stanu zatrudnienia
okreslono ilo$¢ potrzebnych pomieszczen wraz z powierzchniami.

Tabela 9: Zapotrzebowanie WN i WLS na gabinety wg powierzchni
Symbol m2-norma llo$¢ szt. llo$¢ m2
A-1 <12 m? 76 912
A-2 S-15 m? 30 450
A-3 S-25 m? 88 2208
A-d S-35 m? 12 480

RAZEM 206 4050
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Z powyzej tabeli wynika, ze fgcznie dla WN i WLS na gabinety kadry naukowej potrzebnych
jest 206 pomieszczen o tgcznej powierzchni 4050 m2.

Doktoranci

Do celéw analitycznych i prognostycznych przyjeto, ze dla doktorantéw pobierajgcych
stypendium przewidziane bedzie state miejsce w pokojach 6-8 osobowych (czyli A-bd) z
przegrodami wydzielajgcymi stanowiska pracy. Pozostali doktoranci bedg korzysta¢ z hot
desks, czyli biurek w pokojach wieloosobowych, do ktérych nie jest przypisany staty
uzytkownik. Na podstawie danych uzyskanych z Biura ds. Studiow Doktoranckich okreslona
zostata liczba tzw. stypendystéw.

Tabela 10: Zapotrzebowanie WN i WLS na pokoje dla doktorantow.
Doktoranci WN i WLS Liczba oséb Norma llos¢é pokoi llosé m2
stypendysci 130 A-d 20 800
bez stypendium 262 hot-desk 0 0
RAZEM 392 20 800

Z powyzszej tabeli wynika, ze tgcznie na obydwu wydziatach jest 130 stypendystéw-
doktorantéw, zatem przy wczesniej opisanym zatozeniu przydziatu pokoi A-d bedzie
potrzebne 20 pokoi o tgcznej powierzchni okoto 800 m2.

Hot desks proponuje sie umieszcza¢ w pokojach wieloosobowych przeznaczonych dla
stypendystow A-bd, a nie jak zostato to zaproponowane w Projekcie 2007 matych pokojach
1-2 osobowych. Rekomendowane jest wydzielanie przestrzeni hot-desks przegrodami
szklanymi z dostepem na karte.

Dydaktyka'

Oszacowania potrzeb lokalowych na prowadzenie zaje¢ dokonano na podstawie analizy
zaje¢ prowadzonych w roku 2015/16 oraz stanu rejestracji w grupach zajeciowych w
systemie USOS. Oszacowania zapotrzebowania na sale dydaktyczne zostaly dokonane
przy zatozeniu planowania wykorzystania sal przez 40 godz. tygodniowo: w godzinach
8:00-16:00 (czyli w 4 blokach po 90 minut) przez 5 dni w tygodniu.

1 Analizy danych z USOS przeprowadzita mgr Anna Olczak
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Tabela 11. Zapotrzebowanie na sale dydaktyczne w semestrze zimowym 2015/16 (USOS)

cykl | jednostka 4 | 10 | 20 | 30 | 40 60 80 120 200 SuMa H
WLS 466 | 617 919| 417 | 155 | 161 95 33| 16 2880 27
20157
WNF 212 | 486 | 1449 | 453 | 73| 58| 29 14| 18 2792 22
liczba h/tygodniowo | 678 | 1103 | 2368 | 871 | 228 | 220 | 124 | 47| 34
~ liczba sal 17 28 60 22 6 6 4 2 1 146 25
~ liczba sal skorygowana 18 31 66 24 7 7 4 2 1 160 28
129
Liczba m2 sal skoryg. 270 | 620 | 2376 6| 504 | 630 | 416 | 240 | 200 6552

Tabela 12. Zapotrzebowanie na sale dydaktyczne w semestrze letnim 2015/16 (USOS)

Suma
cykl | jednostka | 4 10 20 30 40 60 | 80 | 120 | 200  godz/ | Wsp.
tyg M
WLS 452 | 715| 830| 326 177 136 85| 37| 12 2770 | 28
2015L
WNF 212 647 1467 | 403, 50| 59| 19| 17| 13 2887 | 25
10
liczba hitygodniowo | 664 | 1362 2297 | 729 | 227 | 195 4| 54| 25
~ liczba sal 17 30 56| 17 6 5 3 2 1 152 26

Uwaga: Dane w USOS dot. semestru 2015L zostaty zaktualizowane przez Wydziaty w trakcie
przygotowania Raportu i roznig sie o ok. 10% od danych pierwotnych. Dane z semestru zimowego
2015Z nie byty aktualizowane, a zazwyczaj w semestrze zimowym jest wiecej zajec¢ (p. wykres 14.W.1
ponizej). Dlatego zapotrzebowanie w semestrze 20157 zostato odpowiednio skorygowane (ostatni
wiersz w Tabeli 11).

Dla zbadania

wiarygodnosci danych postuzyliSmy sie  wspoétczynnikiem p

(ostatnia

kolumna w Tabelach 11,12) bedgcym miarg liczby sal niezbednych do prowadzenia toku
dydaktycznego w jednostce organizacyjnej UW w przeliczeniu na 1000 studentow
(dziennych i wieczorowych), wprowadzonym i badanym w Raporcie 1998. Liczba studentéw
na badanych wydziatach jest nastepujaca:

Tabela 15. Liczba studentéw i doktorantow

Liczba studentéw Liczba doktorantéw
Nazwa wydziatu | Ogétem | Stacjonarni | Niestacjonarni | Ogétem | Stacjonarni | Cudzoziemcy
WLS 2634 2033 601 105 92 13
WN 3128 2301 827 315 290 25
RAZEM 5762 4334 1428 420 382 38
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czyli dla Wydziatu Neofilologii, p =26. (Poniewaz wéwczas nie udato sie otrzymac¢ danych z
WLS, w wykresie przyjeto takg samag wartos¢ wspétczynnika jak dla WN.) Wieksza salo-
chtonno$¢ wydziatow filologicznych niz innych humanistyczno-spotecznych jest zrozumiata,
bo prowadzg kilka kierunkow studiéw, a zajecia prowadzone sg w matych grupach. Taki sam
wspotczynnik p = 26 ma Wydziat MIM, gdzie takze zajecia odbywajg sie w niewielkich
grupach, czesciowo laboratoriow komputerowych.

Zapotrzebowanie na przestrzen biurowa - administracja akademicka
i zawodowa

Potrzeby lokalowe jednostek administracji sg bardzo zréznicowane, ze wzgledu na
rozmaitos¢ zadan przez wykonywanych przez te jednostki. Przyjeto nastepujace standardy i
ustalono wynikajgce z nich potrzeby lokalowe.

Tabela 13. Normy przynaleznosci rodzaju pomieszczenia do sprawowanej funkcji

Funkcja Rodzaj pokoju
Dziekan B-3 (15-25 m2)
Prodziekani B-2 (12-15 m2)

Gabinety dyrekgji instytutow

B-2 (12-15 m2)

Kierownicy sekcji i sekretariat dziekana

B-2(12-15 m2)

Pracownicy administracji (6-8 m2/os.)

A-d, A-bd (>35)

Sala konferencyjna

S-35 (OPD-20)
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Tabela 14. Zapotrzebowanie stanowisk w administracji na pomieszczenia biurowe

liczba Norma Rodzaj Liczba
Administracja WLS WN prac. os/pom. | pom. pokoi Pow.
Dziekan 1 1 2 1|B-3 2,0| 50,0
Prodziekani 3 2 5 1| B-2 5,0 75,0
Kierownicy instytutow 6 7 13 1| B-2 13,0 | 195,0
Kierownicy administracyjni 1 2 3 1| B-2 3,0 450
Kierownicy sekc;ji 4 3 7 2|B-2 35| 525
Inzynierowie, technicy,
informatycy 3 3 6 2| B-2 3,0 45,0
Pozostali pracownicy
administraciji 24 23 47 4 | B-d 11,8 | 293,8

SKO-(

Sala konferencyjna 2 2 OPD 20) 4,0 | 140,0
RAZEM 44 43 83 12 45 | 896,3

Administracja budynku zgtosita nastepujgce potrzeby: 3 pokoje biurowe, 1 sala

konferencyjna (6-10 oséb), 1 pomieszczenie magazynowe dla dokumentacji powykonawczej
budynku z mozliwo$cig jej przejrzenia na stole.

Pozgdane bytoby skupienie jednostek administracji w bezposredniej bliskosci; przynajmniej
tych, ktére realizujg podobne zadania i powinny blisko wspdétpracowac.

Réwnie istotng grupg pracownikdw jest personel obstugi gospodarczej, do ktérych zaliczajg
sie stanowiska woznych, szatniarzy, porzgdkowych i konserwatorow. Aktualny stan
zatrudnienia na WLS i WN wynosi tgcznie 32 osoby. Dla powyzszej grupy oraz pracownikéw
firm zewnetrznych nalezy przewidzie¢ wyodrebnione zespoty szatni, natryskéw wraz

zapleczem socjalnym, gospodarczym i magazynowym. Administracja budynku zgtosita

nastepujgce potrzeby:

Serwis sprzatajgcy (15 osob ):
* 2 pomieszczenia szatni/pomieszczenia socjalnego z funkcjg kuchenna.

* 2 pomieszczenia magazynowe na srodki higieniczne i chemie do sprzatania.

* 2 pomieszczenia do przechowywania oraz obstugi maszyn do sprzatania posadzek

Serwis konserwacyjny (6 osob)
* 1 pomieszczenie szatni/pomieszczenia socjalnego z funkcjg kuchenng

* 2 pomieszczenia magazynowe

Ochrona i obstuga centralki p. poz. (25 0os6b — w systemie zmianowym)

* 1 pomieszczenie szatni/pomieszczenia socjalnego z funkcjg kuchenng

Serwis ogrodniczy (2 osoby)
* 1 pomieszczenie szatni/pomieszczenia socjalnego z funkcjg kuchenng

* 1 pomieszczenie magazynowe
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7.Zapotrzebowanie vs. zasoby

Poréwnujemy obliczone potrzeby na poszczegdine rodzaje dziatalnosci z zasobami
przeznaczonym na te cele w Projekcie 2007. W kolejnych podrozdziatach poréwnujemy
liczbe pomieszczen, a na zakonczenie dokonujemy bilansu powierzchni.

Sale dydaktyczne

Tabela 16. Zestawienie potrzeb na dziatalnos¢ dydaktyczng WN i WLS i zasobdw D55

pojemnos¢ sali RAZEM
. P 5 h 20 |30 |40 [ 60 | 80 120 | 200 | 250
Pojemnos¢ sali (osoby) 0
Zapotrzebowanie (WNiWLS) |18 3| 66 |24 | 7 | 7 | 4 2 1 0 160
1
Stan wg Projektu 2007 212|122 |32 |13 | 1 5 3 1 1 182

Budzi watpliwosci budowa na potrzeby wydziatéw drugiej duzej sal audytoryjnej, bowiem jak
wynika z doswiadczeh wielu uczelni, rola zaje¢ nie majgcych charakteru interaktywnego
bedzie maleé. Obecnie zapotrzebowanie na takie sale jest niewielkie a faktyczna frekwencja
na zajeciach znacznie mniejsza niz rejestracja. Ponadto w bliskim sgsiedztwie, w budynku
Collegium luridicum Il znajdujg sie takie audytoria. Chociaz zestawienie wskazuje, ze
zaplanowano 22 sale dydaktyczne wiecej niz obliczone potrzeby, to nadwyzka metrazu
wynosi tylko 175 m2. Jest to zwigzane z przyjetymi przez nas normami wiekszej powierzchni
na jednego studenta oraz przyjeciem maksymalnego metrazu dla sal w danym przedziale.
Nadwyzka powierzchni powinna by¢ wykorzystana na podwyzszenie jakosci przestrzeni
wspolnych.

Gabinety nauczycieli akademickich i pokoje doktorantéw

Tabela 17. Zestawienie zasobow i potrzeb na gabinety nauczycieli akademickich
Symbol Przedzial m? Potrzeby Zasoby Réznica
[ilo$¢ szt.] [ilo$¢ szt.]
A-1 S-12 m? 76 122 46
A-2 S-15m? 144 9 -135
A-3 S-25 m? 24 112 88
A-d S-35 m? 11 9 -2
A-db* S-45 m2 20 0 -20
RAZEM 275 252 -23

A-db* - pokoje wielostanowiskowe dla doktorantow.
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Pomieszczenia administracji akademickiej i zawodowej

Tabela 18. Zestawienie zasobow D55 i potrzeb na pokoje pracownikéw administraciji
Symbol m2-norma [:I:gstzzztz)t){ ] [iéas.s(.:o:z%_] Réznica
B-1 <12 m? 0 24 11
B-2 S-15m? 28 5 -10
B-3 S-25 m? 2 87 85
B-bd S-35 m? 12 15 2
SKO S>35 4 3 -1
RAZEM 46 134 87

Z powyzej tabeli wynika, ze pomieszczen biurowych dla administracji akademickiej i
zawodowej zaplanowano o 87 szt. wigecej niz szacowanych potrzeb. Wydaje sie, ze
niedobory pomieszczen wielostanowiskowych dla doktorantéw mogty by¢ rekompensowane
z puli powierzchni B-3. Szacuje sig, ze na potrzeby dwdéch wydziatéw potrzebne sg 4 sale

konferencyjne o wielkosci do 35 mZ?.

Biblioteki - Pracownicy i czytelnicy

Tabela 19. Liczba pracownikéw bibliotecznych

Obstuga bibliotek WLS | WN Razem
liczba prac.
bibliotekarz 5 5
kustosz 3 9 12
miodszy bibliotekarz 2 1 3
starszy bibliotekarz 2 4 6
starszy dokumentalista 1 1
starszy magazynier 2 2
biblioteczny
RAZEM 7 17 24

Z uwagi na brak precyzyjnych normatywow dla miejsc pracy bibliotekarzy oraz wobec
perspektywy zmian w organizacji prac bibliotek proponujemy do celéw obliczeniowych
przeznaczy¢ dla tej grupy 6 pomieszczen typu B3.

W 7 czytelniach (o tgcznej powierzchni wraz z pomieszczeniami bibliotekarzy 750 m.kw.)
umieszczonych na parterze, (6 wzdiuz ulicy Lipowej) przewidziano okoto 250 stanowisk dla

czytelnikéw. Natomiast liczba aktywnych czytelnikéw (a wiec takich, ktérzy w ostatnim roku

dokonali co najmniej jednego wypozyczenia) w bibliotekach obu wydziatéw spada:
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Biblioteki WN: Aktywni czytelnicy, Lata 2011 - 2015

’

Jednoczesnie wzrasta liczba studentéw wydziatéw filologicznych, ktérzy odwiedzajg BUW,
znajdujacy sie po drugiej stronie ulicy Dobrej i wypozyczajg stamtgd ksigzki, co jest
interesujgce na tle spadku tgcznej liczby wypozyczen.

Tabela 20. Liczba wypozyczenh zbiorow BUW dokonanych przez
studentéw i pracownikéw WN i WLS w latach 2011 - 2016
WN WLS
Rok Liczba wypozyczen Rok Liczba wypozyczen
2011 4265 2011 3180
2012 5536 2012 3217
2013 7669 2013 4416
2014 9241 2014 5700
2015 12080 2015 8577
Do 03.2016 4614 Do 03.2016 4065

Tabela 21. Liczba odwiedzin BUW (strefy kontroli dostepu) studentow
WN i WLS w latach 2014 - 2016
WN WLS
ROK Liczba odwiedzi ROK Liczba
iczba odwiedzin odwiedzin

2014 16112 2014 10014
2015 22613 2015 16245

Do 03.2016 9276 Do 03.2016 6847

W budynku BUW znajduje sie ok. 1000 miejsc dla czytelnikow, a ich wykorzystanie
spada: wg Sprawozdania BUW w roku 2013 zarejestrowano 813 365 odwiedzin (w tym
czytelnia 21 534), aw 2014 r. 716 374 odwiedzin (w tym czytelnia 19 593). Spadek rok do
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roku wynosi wiec 10%. W tym samym czasie liczba udostepnien zbioréw elektronicznych
wzrosta : 2013: 2 104 875 ; 2014: 3 110 737 — a wiec 0 50% ! Jest to zjawisko powszechnie
obserwowane w bibliotekach uniwersyteckich. Magazyny biblioteczne sg umieszczane w
odlegtych (tanich) lokalizacjach, a tradycyjne czytelnie adaptowane na miejsca pracy
zespotowej. Taki charakter majg nowe obiekty np. Rolex Learning Center, EPFL w Lozannie.

Ewolucje bibliotek swietnie oddaje nastepujgca wypowiedz:

The Guardian: "Libraries were places of silence with pockets of group work and activity,"
says Les Watson [university library consultant and former pro vice-chancellor at Glasgow
Caledonian University] . "In the 21st century university, they are becoming places of learning
activity with pockets of silence.”

Wg ustalen POE czytelnie w budynku DG sg mato wykorzystywane.

Proponuje sie wprowadzenie nowego rodzaju pomieszczen: Pomieszczen Pracy
Indywidualnej i Zespotowej (PPI1Z), ktére powinny by¢ dostepne dla pracownikéw i studentow
wszystkich jednostek, w godzinach funkcjonowania budynkéw. PPIZ powinny by¢
wyposazone w odpowiednie umeblowanie (okragte stoty), tablice, floorbox’y i oczywiscie
WiFi (caly budynek).

Fragment tych pomieszczen, zawierajacy zbiory udostepniane przez bibliotekarza mogtby
zosta¢ wydzielony (wygrodzone stanowisko, zaluzja itp.) i by¢ otwarty w ograniczonym
czasie.

Gastronomia

Tabela 22. Zestawienie powierzchni ustugowej/socjalnej w D55

} DG DH Razem
FUNKCJA POMIESZCZEN
szt szt
m? . m? szt. m?
LOKALE UZYTKOWE 7| 80,86| 24| 546,22 31 627,08

Uwaga: liczba szt. 7 odnosi sie do pomieszczeh wchodzgcych w skfad pojedynczych lokali,
ktérym przypisana zostata funkcja LU — lokale uzytkowe. W budynku DH zostaty
zaprojektowane 2 lokale ustugowe, tzw kawiarenka internetowa, oraz lokal gastronomiczny.

W Projekcie 2007 zaproponowano restauracje o pow. 161 m?2 na parterze, posiadajgcg 120
miejsc dla konsumentéw i zaplecze 336 m2. Restauracja ma mie¢ kilka stanowisk: kanapki,
grill-bar, pasty, ciasta - jak w galeriach handlowych. Proporcja sali konsumpcyjnej do
zaplecza wydaije sie by¢ znacznie mniej korzystna niz w restauracji Rewers w BUW

(250 m2 sala +330 m2 zaplecze, 300 miejsc).

Rozpatrujgc program uzytkowy w zakresie urzgdzen socjalnych z przeznaczeniem na

gastronomie, handel lub innego typu ustugi nalezy bra¢ pod uwage bezposrednie sgsiedztwo
i realizowane w nim funkcje. W BUW | DG znajdujg sie nastepujgce restauracje:
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Tabela 23. Zestawienie najemcéw i liczby miejsc w lokalach gastronomicznych
Budynek BUW DG
Rewers N(i)\évzl:o;/;/)sk Costa Coffe | Fenomenaln | Razem | Bar Razem
3 Coffee el a BUW DG
Lokal Polecam
Liczba
stotow 70 8 10 4 13 105 8 113
Liczba miejsc 300 24 42 19 50 435 32 467

Wg opinii uzytkownika, cytowanego w Raporcie POE: ,barek [na poziomie -1 budynku DG —
aut.] nie funkcjonuje optymalnie ze wzgledu na zbytnie oddalenie od zaplecza kuchennego

oraz potozenie w ciggu komunikacyjnym; barek jest zbyt maty, niefunkcjonalny, nie pozwala
na wykorzystanie do pracy lub dtuzszych spotkan.”

Raport POE zwraca uwage na potrzebe zorganizowania pomieszczenh ,samoobstugowych”,
dostepnych dla pracownikow i studentow (pokoje socjalne).
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Bilans potrzeb i zasobéw

Dokonane analizy pozwolity na estymacje potrzeb WLS oraz WN. Kolejne zestawienie,
ktére ukazuje tabela nr 24 pozwala okresli¢ te kategorie pomieszczen, w ktérych istnieje
prawdopodobienstwo niedostosowania do potrzeb jakie zostaty okres$lone na podstawie
standardéw i norm opisanych w Rozdziale 5.

Tabela 24. Bilans potrzeb WLS i WN i zasobow D55 (bez bibliotek i kantyny)

Razem DG+DH Potrzeby [ ilo$¢ szt.] zasoby [ ilos¢ szt.] Rdéznica
[ilos¢ [ilos¢ [ilos¢ [ilos¢ [ilos¢

Funkcja Przedziat [ilos¢ szt.] | m?] szt.] m?] szt.] m?]
OPD P-4 18 270 0 0 -18 -270
OPD/SPD P-10 31 620 4 49 -27 -572
OPD/SPD P-20 66 2376 102 2669 36 293
OPD/SPD P-30 24 1296 47 1780 23 484
OPD/SPD P-40 7 504 14 824 7 320
OPD/SPD P-60 7 630 3 129 -4 -501
OPD/SPD P-80 4 416 6 514 2 98
OPD/SPD P-120 2 240 4 417 2 177
OPD/SPD P-200 1 200 1 124 0 -76
OPD/SPD P-250 0 0 1 221 1 221
Suma OPD/
SPD 160 6552 182 6727 22 175
B-1 <12 m? 13 156 24 275 11 119
B-2 S-15 m? 15 225 5 66 -10 -159
B-3 S-25 m? 2 50 87 1608 85 1558
B-d S-35 m? 13 446 15 429 2 -18
B-bd S-45 m? 0 0 1 37 1 37
SKO S-35 m? 4 140 1 33 -3 -107
SKO S-65 m? 0 0 2 110 2 110
Suma B, SKO 47 1017 135 2557 88 1540
A-1 <12m? 76 912 122 1380 46 468
A-2 S-15 m? 30 450 9 123 -21 -327
A-3 S-25 m? 88 2208 112 2149 24 -60
xgk(t;))rac S-35m2 34 1178 9 294 25| gas
Suma A 228 4749 252 3945 24 -803
Suma catkowita 435| 12318 569 13229 134 911

Nadwyzka powierzchni nad potrzebami jest faktycznie wyzsza, bo do obliczeh potrzeb
przyjmowalismy maksymalne powierzchnie przewidziane dla zdefiniowanych przedziatow.
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Powierzchnie w kondygnacjach naziemnych, ktére wymagajg ponownego rozwazenia
programu uzytkowego stanowig: czytelnie zajmujgce ok. 750 m? (600 m? w DH) ,
planowana aula (220 m?) oraz lokale uzytkowe (gtéwnie kantyna) ok. 550 m?, co stanowig
razem ok. 1370 m?. Czyli tgcznie z wykazang w tabeli 24 nadwyzka 911 m? powierzchnia ,
ktéra wymaga wypracowania nowych rozwigzan stanowi nie mniej niz 2281m?2. Powierzchnie
na kondygnacji podziemnej, ktére réwniez wymagajg ponownego rozwazenia programu
uzytkowego, to magazyny biblioteczne, ktére zajmujg prawie 972 m2.

Wedtug ustalen POE wykorzystanie gabinetéw nauczycieli akademickich w budynku DG jest
niewielkie, wobec tego wymaga rozwazenia zagospodarowanie ok. 4800 m? przewidzianych
na ten cel powierzchni.

Rekomendujemy wykorzystanie opisanych nadwyzek na podniesienie jakosci przestrzeni
wspolnych, aby uczyni¢ budynek atrakcyjniejszym dla uzytkownikéw.

8. Post Occupancy Evaluation (POE)

Projekt 2007 zaktada niemal modutowg powtarzalnos¢ pewnych elementéw zatem jest
konieczne wyciggniecie wnioskow z sukcesoéw i niepowodzen zasiedlonego gmachu DG. W
ramach przygotowania aktualizacji programu uzytkowego zostaly przeprowadzone
szczegotowe badania funkcjonowania budynku DG wg metodologii zwanej Post Occupancy
Evaluation (POE). Badanie takie — bedgce obowigzkowym standardem w budynkach
publicznych w Wielkiej Brytanii - zostato przeprowadzone po raz pierwszy w budynku UW. W
tym rozdziale omawiamy jedynie najwazniejsze wnioski z Raportu POE, bedgce jedng z
podstaw rekomendac;ji.

Zrédtem oceny badaczy przeprowadzajgcych POE byty:

* spacery eksperckie po wybranych przestrzeniach, podczas ktérych dodwiadczeni
eksperci (psychologowie srodowiskowi) wskazywali na relacje miedzy rozwigzaniami
przestrzennymi a zachowaniami i komfortem uzytkownikéw;

* analiza planow budynku, analiza sladéw, dokumentacja zdjeciowa;

* subiektywne odczucia i oceny réznych grup uzytkownikbw danej przestrzeni
mierzone wywiadami jakosciowymi w terenie oraz przy pomocy kwestionariusza
internetowego.

Badanie obejmowato nastepujgce zagadnienia

1. KOMFORT w tym opis okreslonych parametrow fizycznych np. dostep do sSwiatta
dziennego, komfort termiczny, akustyczny, wizualny etc., parametry spoteczne np.
prywatnosc¢, bycie w grupie etc. Waznym i badanym wymiarem komfortu jest elastycznos¢
uzytkowania np. swoboda zmiany aranzacji przestrzeni, adaptacje.

2. POTRZEBY (uwzglednione w projekcie budynku i obecnie realizowane), w tym wskazanie
miejsc wyrdzniajgcych sie ze wzgledu na swg popularnos¢ posrod uzytkownikow

4. IDENTYFIKACJA Z MIEJSCEM w tym ocena afektywna, dziatania na rzecz miejsca i
fizyczne wyznaczniki identyfikacji z miejscem np. miejsca, w ktérych mozna wspottworzy¢ i
przekazywac wspolne kody kulturowe.
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5. NORMY SPOLECZNE dotyczace uzytkowania przestrzeni, w tym regulacje dotyczace
sposobu korzystania z miejsca (np. regulaminy i przekazy dotyczace zasad) oraz praktyki
spoteczne (np. $lady zachowan, przekazy publiczne etc.)

W wyniku badania POE budynku DG eksperci zaproponowali pewne adaptacje przestrzeni
oraz zmiany regut dziatania dotyczgcych funkcjonowania budynku DG oraz rekomendacje
dotyczace rozwigzah przestrzennych i funkcjonalnych w planowanej rozbudowie (DH).
Ponizej wymieniamy najwazniejsze wnioski, moggce mie¢ wpltyw na projektowanie budynku
DH. Badania wykazaty iz:

W wiekszosci pomieszczeh budynku DG odbywajg sie aktywnosci zgodne z
programem przewidzianym w Projekcie 2007. Warto jednak rozwazy¢ optymalizacje
korzystania z istniejgcych zasobow poniewaz niektére przestrzenie wyposazone i
zagospodarowane nie sg w petni wykorzystywane. Dotyczy to szczegdlnie gabinetéw
nauczycieli akademickich i czytelni.

Widoczne sg adaptacje przestrzenne wprowadzone przez uzytkownikéw, a
swiadczace o stabym zaspokojeniu pewnych potrzeb (miejsca do siedzenia i spotkan
w nieprzystosowanych do tego przestrzeniach komunikacyjnych)

W niewielkim stopniu oferowane sg rozwigzania ufatwiajgce i stymulujgce prace i
nauke zespotowg (miejsca do pracy, wyposazenie)

Brak jest petni komfortu w podstawowych zakresach, a takze mozliwosci regulowania
podstawowych parametrow w zaleznoéci od indywidualnych potrzeb. Dotyczy to
szczegolnie komfortu cieplnego oraz oswietlenia, szczegdlnie dotkliwy w salach
dydaktycznych. Uzytkownicy postulujg: zmniejszenie powierzchni okien, szczegdlnie
od strony potudniowej i zachodniej; mozliwos¢ swobodnego regulowania
naswietlenia; otwierania okien.

Nie zaspakaja w peini potrzeb jego uzytkownikéw dotyczacych budowania
identyfikacji z miejscem i grupa, nie wspiera dostatecznie istniejgcych tozsamosci
grupowych ("instytutowych") ale tez nie oferuje nic w zamian. (brak przyjaznych
przestrzeni integracyjnych np. kuchni).

O innych wnioskach z Raportu POE piszemy w Rozdz. 11.

Wybrane wypowiedzi z ankiety POE:

Budynek jest jak szpital - przyjs¢, odby¢ zajecia, wyjs$c. Jest mato Swiatta i przestrzeni
przyjaznej studentom. Nie ma prawdziwego patio - "studnia” posrodku budynku to
jakis zart. Nie ma stofowki ze Swiezymi positkami. Wszystko jest odstraszajgce -
krzykliwe kolory, kanciasta forma sal, korytarzy, budynku.

Tu zatracilismy tozsamoS$c, troche jak przejscie w PKP od nazw pociggow do
anonimowych numerow.

Zupa, w ktorej sie wszystko miesza, wcale nie dajgc integracji.

Zeby byto jasne gdzie jestesmy, jak do nas doj$¢ i Zze poruszajgc sie po tej czesci
budynku, krgzymy po jednym Instytucie.
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9. Propozycje dotyczace rozwigzan architektonicznych.

Przedstawiane propozycje majg na celu podwyzszenie jakosci i atrakcyjnosci przestrzeni
oraz komfortu uzytkowania pomieszczen oraz rozwigzanie probleméw wskazanych
w poprzednich rozdziatach. Chodzi o to, aby ulegta zmianie ocena budynku zawarta w
POE, wg ktérej pracownicy i studenci obecnie starajg sie spedzac jak najmniej czasu w
budynku. Propozycje nalezy traktowaé jako podstawe do debaty z autorami projektu.
Wskazujg na problemy, w ktorych projektanci mogg zaproponowac inne rozwigzania.

Zaznaczamy, ze ponizsze uwagi nie uwzgledniajg koniecznych zmian struktury pomieszczen
wynikajgcych z oszacowan potrzeb jednostek zawartych w Rozdz. 6 oraz dyskus;ji
przeprowadzonej w Rozdz. 7.

Nalezy rozpatrzy¢ zalecenia Sgdu Konkursowego SARP (Zat. 1), takze te ktére nie zostaty
bezposrednio uwzglednione w uwagach.

Ad Poziom -2

1. Zaprojektowa¢ winde doprowadzong na dach budynku i obstugujgcg wszystkie
kondygnacije.

2. Przy windzie umiesci¢  przestrzen roztadunkowg i magazynowg, w szczegoélnosci
dla potrzeb ogrodnikow.

3. Zaprojektowa¢ pomieszczenie dla stacji obstugi maszyn myjgcych (5 szt)
wyposazone W instalacje elektryczng do jednoczesnego tadowania 5 maszyn.
Pomieszczenia majg by¢ wyposazone w instalacje wodno-kanalizacyjng niezbedg do
oprdzniania oraz mycia ww. urzgdzen.

Ad poziom -1

DH 8 DG

-l

Park | BUW
Kazimierzowskﬂ—z_ T

DG

Legenda:
- gtowne ciagi komunikacyjne [l - integracia/ustugi DE@ - dodatkowy zespdt wind
- przejscia podziemne - - szatnie

Rys. 3 Rzut poziomu -1

1. Opracowac projekt wykonawczy przejscia podziemnego tgczacego budynek D55 od
wschodu z Bibliotekg Uniwersyteckg przy ul Dobrej 56/66 oraz od zachodu =z
Parkiem Kazimierzowskim przy ul. Browarnej wg koncepcji z konkursu
architektonicznego. Przejscie takze bardzo utatwi komunikacje miedzy Kampusem
Centralnym a BUW.
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W przypadku przeniesienia zbioréw bibliotecznych do BUW, przestrzen magazynow
bibliotecznych potozonych na poziomie -1 przeznaczy¢ na zespot ogolnodostepnych
przestrzeni integracji, handlu i ustug adresowanych do Srodowiska akademickiego,
ktére poprzez potgczenie z BUW przejsciem podziemnym miatyby tworzyé catosé
programowo-przestrzenng (pasaz podziemny).

W przypadku projektowania proponowanego gtéwnego wejscia od ul. Lipowej (p.
uwagi dot. poziomu 0), zaprojektowaé potozong centralnie szatnie na poziomie -1
tatwo dostepng ze strefy wejscia.

Zaprojektowa¢ dodatkowe miejsce na stojaki na rowery oraz bezpieczng droge
komunikacji wjazd i wyjazd rowerdéw z garazu.

Zaprojektowac sanitariaty dostepne z pasazu podziemnego oraz zespoty natryskéw i
szatni dla rowerzystow, a takze wezly sanitarne z zespotem natryskéw i szatni dla
personelu obstugi porzgdkowej budynku.

Uwagi wspélne dotyczace poziomoéw 0-3.

1.

Wprowadzi¢ zasade wzrostu stopnia prywatnosci od parteru do 3. pietra. Wg tej
zasady na parterze powinny sie znalez¢ pomieszczenia ogolnodostepne, badz z
powodu funkcji wymagajace tatwego dostepu; na | pietrze sale wspodtdzielone przez
wszystkich uzytkownikdw budynku, na pietrach 2-3 gtéwnie pomieszczenia
przypisane do jednostek organizacyjnych.

Rozwazyé umieszczenie traktow komunikacyjnych na kondygnacjach 1-3 wzdtuz
szklanej sciany od ul. Lipowej, a sal dydaktycznych w gtebi, przy patio. Zbyt silne
doswietlenie sal dydaktycznych potozonych od strony pid.-zach. zostato negatywnie
ocenione w Raporcie POE. Przeniesienie ich na strone patio radykalnie ograniczy
nadmierne doswietlenie. Natomiast o$wietlone jednolicie trakty komunikacyjne bedg
wieczorng ozdobg z ul. Lipowej. (Kwestie te byly podniesione w zaleceniach Sadu
Konkursowego).

Nalezy rozwazy¢ ograniczenie liczby schoddw jednobiegowych na korytarzach od
strony ul. Lipowej. Wygospodarowana przestrzen powinna by¢ wigczona do foyer sal.

Korytarze biegngce prostopadle do ul. Wislanej powinny zosta¢ poszerzone,
szczegolnie w sgsiedztwie sal dydaktycznych oraz kohczy¢ sie oknem wychodzgcym
na te ulice lub przezroczystg szklang przegrodg wydzielajgcg pomieszczenia tam
zlokalizowane, ktére mozna przeznaczy¢ na salki konsultacyjne i PPIZ. Wg Raportu
POE: ,W czasie przerw wiekszo$¢ studentow pozostaje w korytarzach, ktére sg zbyt
waskie i jest w nich zdecydowanie zbyt mato miejsc do siedzenia, sg z koniecznoSci
prowizorycznie zagospodarowane.”
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10.

1.

12.

13.

14.

Nalezy rozwazy¢ wprowadzenie naswietli nad drzwiami lub/i przeszklonych drzwi lub
fragmentow Scian sal (szczegodlnie dydaktycznych), co umozliwi oswietlenie korytarzy
w ciggu dnia Swiattem naturalnym, a zatem oszczednosc¢ energii.

Rozwigzaé problem stabego doswietlenia swiattem naturalnym pokoi biurowych od
strony ul. Wislanej, wynikajacy ze zbyt gtebokich glifow zewnetrznych wykonanych z
materiatu pochtaniajgcego swiatto. Nalezy znalez¢ rozwigzania zapewniajgce dobre
doswietlenie pomieszczen swiattem naturalnym.

Siedziska we wnekach wymagajg przeprojektowania z uwagi na ich nieergonomiczny
ksztalt; byé moze rezygnacji przy nowej aranzacji przestrzeni wspolnych. Wneki w
przestrzeniach komunikacyjnych powinny umozliwiaé prace lub odpoczynek w
grupowy.

Przeanalizowa¢ rozwigzania przestrzenne zapewniajgce bezpieczne poruszanie sie
0os6b niedowidzgcych i niewidomych. Dotyczy szczegdlnie przestrzeni obnizonych
(np. pod schodami) oraz przeszkleh.

W salach wyposazonych w krzesta i stoliki, jako standard nalezy przyja¢ gtebokosc
stolikéw 60 cm, odstepy miedzy rzedami 70 cm.

Wyeliminowa¢ aranzacje ze stupami konstrukcyjnymi w salach dydaktycznych,
utrudniajgcych widocznosé tablic.

Przewidzie¢ osobne pomieszczenia na hatasujgce urzadzenia sieci komputerowych
(usung¢ z sal dydaktycznych) oraz pomieszczenia lub wneki w korytarzach na
drukarki sieciowe i sprzet biurowy w poblizu gabinetow (max 25 m. odlegtosci od
kazdego biura).

Pomieszczenia socjalne (usytuowane obecnie od strony ul Wislanej) nalezy
przeprojektowa¢ wg nastepujgcych zatozen: majg stanowi¢ miejsce integraciji,
wyposazone w stét zdolny pomiesci¢ do 15 osob oraz aneks kuchenny. Powinny by¢
takze wyposazone w meble wypoczynkowe. Nalezy rozwazy¢ inne lokalizacje tych
pomieszczen. (Przyjmuje sie norme max 50 m odlegtosci od kazdego biura do kacika
kuchennego).

Zaprojektowac¢ salki konsultacyjne w poblizu gabinetéw. Mogg by¢ wydzielone od
strony korytarza sciankg szklana.

Zaprojektowac po 2 mate pomieszczenia na pietrze — jako magazynki podreczne oraz
punkty poboru wody dla personelu utrzymania czystosci. (Pomieszcenie 1.145
wyposazy¢ w instalacje wod-kan i przeznaczy¢ go na miejsce obstugi porzadku.)
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Ad poziom 0 (parter)

Kampus
Gorny . .
ul. Lipowa
Legenda:
NEERNE- giéwne ciagi komunikacyjne I"} - wejscie glowne I - zzplecze gestonomii [ <dziedziniec potaczony z wejsciem
""" - ciag pieszy ul. Lipowej /' - otwarcia widokowe korytarzy I - integracjalustugi I - ozickanaty, administracja ogsinowydziatowa, s. konf.
<, -wiazdiwyjazd z grarazu DE@ - dodatkowy zespdt wind B - wezlysanitame, mop  |||[IIIll]l - sekcie: techniczna, gospodarcza budynku

- pom. socjalne

Rys. 4 Rzut parteru

UWAGA. Zaznaczone kolorami na rzutach kondygnacji 0-3 propozycje dot. dyspozycji przestrzeni sg omdéwione
w nastepnym rozdziale.

1.

Wprowadzi¢ zmiany w projekcie polegajgce na utworzeniu gtéwnego wejscia do
budynku od strony ul. Lipowej w okolicach potowy jego dtugosci (vis a vis
dziedzinca francuskiego). [To zapewne pozwoli zrezygnowa¢ z wyjscia
ewakuacyjnego w poblizu granicy DG/DH]. Rozwazy¢ mozliwos¢ otwarcia
dziedzinca francuskiego od strony ul. Lipowej, tworzgc dziedziniec wejsciowy na
ktérym spotykaliby sie uzytkownicy budynku (zachowujgc zabudowe wyzszych
kondygnaciji).

W strefie wejscia nalezy przewidzie¢ recepcje (zdawanie/wydawanie kluczy oraz
kart) punkt informacyjny. W holu tego wejscia powinien by¢ zaprojektowany
dodatkowy zespot wind. Co najmniej jedna winda osobowa powinna takze
dojezdza¢ na dach budynku. (Lokalizacja zespotu wind na rzucie jest schematem
ideowym i nie jest wigzaca)

Przestrzen czytelni przeznaczy¢ na zespodt ogodlnodostepnych przestrzeni
integracji, handlu i ustug adresowanych do s$rodowiska akademickiego, z
mozliwoscig dostepu od ul. Lipowej. Czytelnie (PPIZ), takze na innych
kondygnacjach, umiesci¢ przy patio, w sgsiedztwie sal dydaktycznych i siedzib
instytutow.

Rozwazy¢ zabudowe terenu ogrodow (poza francuskim, jesli zostanie tam
stworzony dziedziniec wejsciowy) do wysokos$ci pierwszej kondygnacji i umiesci¢
nasadzenia na dachu, co znacznie poprawi warunki doswietlenia roslin.
Doswietlenie pomieszczen powinno by¢ realizowane poprzez okna dachowe lub
Swietliki.
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5. Przestrzen zaplecza kuchennego kantyny umieszczonej przy ul. Browarnej nalezy
ograniczy¢ — skala dziatalnosci gastronomicznej powinna uwzgledniaé
dostepnos¢ tych ustug w BUW i okolicy. Zaplecze kuchenne powinno mieé
niezalezne pomieszczenie $mietnika dostepne od strony ul. Wislanej.
Wygospodarowang przestrzen przeznaczy¢é na sale konsumpcyjnag
zaprojektowang w indywidualny sposéb. Przestrzeh ma umozliwiaé spedzanie
czasu przez studentdw niezaleznie od zakupu positku. Sale proponuje sie
zaaranzowac¢ poprzez wydzielenie kilku stref, ktére umozliwig indywidualng i
grupowg prace studentéow, pracownikdw, spozywanie positkow z réznymi
rodzajami wyposazenia: krzesta, fotele, sofy, stoty, stoliki, tawy.

Ad poziom +1 (pietro 1)

ul. Wislana oH | DG

-%IglIIIIIIIIIllllglllmllllgllll-lllllllll

ul. Lipowa o l o
Legenda:
A NENNEN- giowne ciagi komunikacyine [l - wezly sanitare+mop DDJt - dodatkowy zespét wind
I - sale dydaktyczne I zaplecza sal/auli B - integracialusiugi v - otwarcia widokowe korytarzy

Rys. 5 Rzut 1. pietra

Uwaga: Propozycja przeniesienia traktu komunikacyjnego wzdtuz ul. Lipowej, opisana w pkt. 2 uwag do
kondygnacji 0-3 nie jest uwzgledniona na rysunku.

1. Przestrzen Auli wraz z pomieszczeniami sgsiednimi wymaga przeprojektowania.
Proponuje sie wykonanie 2 wariantéw koncepcji aranzacji ww. przestrzeni:

a. Wariant I: Aula—audytorium jako niezaleznie dziatajgce centrum
konferencyjne, spetniajgce standardy przewidziane dla centrow
konferencyjnych (odpowiedniej wielkosci foyer, zaplecze ekip transmisyjnych,
kabiny ttumaczy, zaplecze cateringowe itp. ).

b. Wariant ll: Rezygnacja z auli i zastgpienie jej przez duze sale wielofunkcyjne
na ptaskiej podtodze lub zaplanowanie na tym terenie mniejszych
pomieszczen.

W obu wariantach nalezy zwiekszy¢ gtebokos$¢ pomieszczen zlokalizowanych od strony

dziedzinca angielskiego (korytarz nalezy poszerzy¢ i przesungc blizej srodka traktu skrzydta
budynku).
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Ad poziom +2 (pietro 2)

ul. Wislana
=
hl IIIIII L] L] IIIII“‘"IIIII‘"III
1

Il g

ul. Lipowa
Legenda:
- Aule NERENR- glowne ciggi komunikacyjne [l - wezly sanitare+mop DE@ - dodatkowy zespét wind
I - sale dydaktyczne m— -zaplecza sal/auli B - integracialustugi v - otwarcia widokowe korytarz
- - "Jadra" jednostek >70 prac. - - salki konsultacyjne - nauczyciele akad. - - pom. socjalne

SN - 'Jadra" jednostek <50 prac.

Rys. 6 Rzut 2. pietra

Uwaga: Propozycja przeniesienia traktu komunikacyjnego wzdtuz ul. Lipowej, opisana w pkt. 2 uwag do
kondygnacji 0-3 nie jest uwzgledniona na rysunku.

1. W przypadku pozostawienia auli miedzy kondygnacjami 1-2 nalezy powiekszy¢ foyer
na 2 pietrze, co umozliwi organizacje przerw w obradach w tej przestrzeni.

Ad poziom +3 (pietro 3)

e

IIIIII“'"IIIIIII“'"IIIIII"!I + 3

L [E '

——

DH i DG
Legenda:
-Aule IO - "Jadra’ jednostek >70 prac. NEMENE- glowne ciagi komunikacyine B - wezly sanitame+mop DE@ - zespdt wind
[ - sale dydaktyczne IR - "Jagra" jednostek 50-70 prac. s -zaplecza sallauli B - integracialusiugi v - otwarcia widokowe korytarzy

SN - 'Jadra’ jednostek <50 prac. [ - salki konsultacyjne -nauczyciele akad. [ - pom. socjalne

Rys. 7 Rzut 3. pietra

Uwaga: Propozycja przeniesienia traktu komunikacyjnego wzdtuz ul. Lipowej, opisana w pkt. 2 uwag do
kondygnacji 0-3 nie jest uwzgledniona na rysunku.

1. Skorygowaé niedogodne usytuowanie schodéw i niekorzystng geometrie taraséw,
niesprzyjajacy ich wykorzystaniu.
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Ad dach

1. Ograniczy¢ powierzchnie schodéw prowadzgcych na dach. Zaoszczedzong
powierzchnie proponuje sie przeznaczy¢ na zieleh.

2. Zbudowa¢ miejsca dla palaczy (ostonietego od wiatru i deszczu, z miejscem do
siedzenia).

3. Wprowadzi¢ zadaszenia, dajgce cien na dachu oraz miejsca siedzgce; takze dla
grup.

4. Zaplanowa¢ wymagane dojécia do serwisu urzgdzen technicznych, ktére nie powinny
by¢ ograniczane poprzez nasadzenia oraz inne bariery utrudniajgce dostep.

10.Zarzadzanie przestrzenia

Zgrupowanie w jednym gmachu jednostek dotgd rozproszonych rodzi nowe wyzwania w
zakresie zarzgdzania przestrzenig. Konieczne jest ustanowienie sprawnej administracji
i obstugi budynku, odpowiedzialnej za dziatanie instalacji i biezgce utrzymanie. Warto
zauwazy¢, ze budynek DG posiada wtasng administracje a badani w POE uzytkownicy
wysoko oceniajg czystos¢ i utrzymanie budynku.

Racjonalne wspoétuzytkowanie przestrzeni jest warunkiem efektywnego jej wykorzystania, a
zatem ograniczenia kosztow. Jednoczesnie moze zapewniaé najlepsze zaspokojenie potrzeb
w skali indywidualnej pracownikow i studentéw.

Wspdtuzytkowanym zasobem powinna by¢ wiekszo$é sal dydaktycznych, w szczegdlnosci
umieszczonych na nizszych, mniej prywatnych kondygnacjach. Wymaga modernizacji
proces planowania zaje¢ oraz rezerwacji sal na inne wydarzenia. Nalezy w tym celu
wykorzysta¢ dostepne dla wszystkich uzytkownikow UW systemy informatyczne; System
Rezerwacji Sal (SRS) oraz Planista. Oba systemy s3g zintegrowane z USOS. Nalezy
rozpatrzy¢ mozliwosc otwierania sal dydaktycznych na caty okres odbywania zaje¢ (np. 8:00
— 20:00) — taka zasada jest stosowana w niektorych jednostkach UW. W POE zwrécono
uwage, ze : ,bardzo wysoki poziom formalnej kontroli dostepu nie sprzyja swobodnej,
twérczej atmosferze.”

W odniesieniu do dylematu przestrzen prywatna (jednostek organizacyjnych) vs.
przestrzenie wspodlne zacytujmy Raport POE:

»~Majgc na uwadze historie organizacji i istniejgce mocne poczucie grupowej przynaleznosci,
nalezy zadba¢ o to, by przestrzerr budynku z jednej strony pozwalata instytutom
podtrzymywac i pielegnowac swg tozsamosc¢, jednocze$nie wchodzgc w dialog i wspotprace
Celem tej zasady jest budowanie wspolnoty budynku w oparciu o wzmacnianie zwigzku z
mle/scem i wzmacnianie tozsamosci. [Proponowane — aut.] Dziatania:

OkreSlenie jakiego rodzaju przestrzenie sg ,centrum instytutu”, zadbanie o ich

odpowiednig lokalizacje w ,gfebi terytorium”

* Umotzliwienie instytutom bycia gospodarzem tej przestrzeni (np. nadanie jej
specyficznego charakteru, kontrola dostepu)

* Nadanie tej przestrzeni odrebnej tozsamosci, personalizacje (np. mozliwo$¢ zmiany
wystroju i aranzacji pokoju)
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* Ustanowienie gradacji przestrzeni — tj. miejsc dostepnych takze dla
wspofpracownikow lub gosci instytutu, stref dostepnych dla kazdego itd

* Umozliwienie kontroli podstawowych parametrow (np. mozliwo$¢ otwierania okien,
regulowania temperatury)

* Okreslenie zasad wspotdzielenia zasobow (np. sal) pomiedzy instytutami.”

Uzupehijmy, ze przez ,Instytuty” nalezy rozumiec takze inne jednostki organizacyjne.
Autorki Raportu POE ilustrujg relacje przestrzenne miedzy strefami prywatnymi a wspolnymi
W Sposob zilustrowany na ponizszym diagramie:

.. @ o
3 .., .

Rys. 8. Diagram relacji przestrzennych (Zrédto Raport POE)

* Czerwone wielokaty oznaczajg ,twarde jadra” jednostek: gabinet kierownictwa,
sekretariat, salka konferencyjna, (Terytoria prywatne)

* Duze wielokaty szare: pokdj socjalny, specjalistyczne laboratoria (SPD) pozostajgce
pod opieka jednostki; , (Terytoria potprywatne)

Mniejsze wielokaty szare: gabinety nauczycieli akademickich; pomieszczenia
konsultacyjne, niewielkie sale dydaktyczne, uzytkowane takze przez inne jednostki;
(Przestrzenie dzielone)

* Szare kropki: pomieszczenia wspotuzytkowane przez wielu uzytkownikow budynku.
(Przestrzenie dzielone)

Te zasady staraliSmy sie zrealizowa¢ w dyspozycjach przestrzeni zaproponowanych na
rzutach kondygnacji 0-3 w Rozdziale 9. ,Twarde jadra” jednostek zostaty umieszczone w
korytarzach prostopadtych do ul. Wislanej, a wzdiuz tego korytarza gabinety nauczycieli
akademickich danej jednostki (formula ,T”). W ten sposéb do przestrzeni kazdej jednostki
bytoby osobne wejscie z korytarza wzdtuz ul. Lipowej. Jednostka powinna mie¢ mozliwos¢
dostosowania tej przestrzeni do swoich potrzeb. Ta koncepcja miesci sie w modelu
zaproponowanym w Raporcie POE przedstawiajgcym strukture przestrzeni ze wzgledu na
stopien prywatnosci w powigzaniu z kontrolg dostepu.
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Terytoria Terytoria il . .
prywatne @ péiprywatne %
dzielone publiczne

Kontrola dostepu

Tozsamos¢

Rys. 9. Diagram relacji prywatnosci (Zrédio Raport POE)

11.Propozycje dotyczace instalacji oraz elementéw budynku

Ponizsze rekomendacje sg oparte na doswiadczeniach z eksploatacji budynku DG oraz
ogolnych zasad zarzgdzania nieruchomos$ciami.2

Projekt architektoniczny wraz ze wszystkimi branzami instalacyjnymi powinien by¢ wykonany
w systemie BIM (Building Information Modelling), ktory w sposéb jednoznaczny i bezkolizyjny
pozwoli rozmiesci¢ urzadzenia oraz instalacje w budynku.

Wentylacja i klimatyzacja. W miare mozliwosci nalezy zatozy¢, ze pomieszczenia powinny
mie¢ mozliwos¢ otwierania okien (takg potrzebe uzytkownicy zgtaszali w badaniach POE). W
trosce o koszty energii ( zuzywanej na potrzeby wentylacji mechanicznej, klimatyzacji oraz
ogrzewania), w kazdym z otwieranych okien powinny by¢ zamontowane kontaktrony, za
pomocg ktérych system BMS (Building Management System czyli system zarzgdzania
budynkiem) odcinatby na czas otwartego okna dziatanie wentylacji mechanicznej,
klimatyzacji oraz ogrzewania, aby nie generowacC kosztow zwigzanych z wypuszczaniem
wyprodukowanego zimna/ciepta.

Otwierane okna nalezy przede wszystkim zapewni¢ w pomieszczeniach dydaktycznych,
salach konferencyjnych oraz komputerowych, gabinetach administracji akademickiej i
zawodowej, a takze pomieszczeniach pracownikow naukowo-dydaktycznych, pomieszczeniu
dyspozytorni BMS oraz na korytarzach.

Przy projektowaniu central wentylacyjnych nalezy wzigé pod uwage typy pomieszczen, ktére
dana centrala bedzie obstugiwata oraz sposdb zapewnienia optymalnych warunkéw w tych
pomieszczeniach.

Komfort wentylacyjno—temperaturowy w roéznych typach pomieszczen powinien byé
uzyskiwany poprzez dostosowanie do charakteru ich uzytkowania.

W celu podniesienia komfortu, szczegdlnie pomieszczen, ktére nie majg mozliwosci
otwierania okien nalezy przewidzie¢ obstugiwane ich przez centrale wentylacyjne z funkcjg
nawilzania powietrza.

Rekomenduje sie zastosowanie nastepujgcych rozwigzan wentylacji w zaleznosci od funkcji
pomieszczen:

2 Rozdziat opracowany przy wspétpracy kierowniczki budynku DG p. Krystyny Kochman
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Typ wentylacji A — pomieszczenia wyposazone jedynie w przepustnice na kanatach
wentylacyjnych, bez mozliwosci sterowania temperaturg nawiewanego powietrza.
Nawiewane powietrze posiada parametry powietrza generowanego przez centrale.
Wszystkie pomieszczenia, w ktdérych wentylacja zapewniana jest w ten sposéb powinny mieé
otwierane okna.

W ten sposdb mogg by¢ wentylowane pomieszczenia, z ktdérych korzysta niewiele osob (np.
gabinety).

Typ wentylacji B — pomieszczenia wyposazone w klimakonwektory, z mozliwoscig
indywidualnego sterowania temperatury w pomieszczeniu z poziomu BMS’u.

W ten sposdb mogg by¢ wentylowane nastepujgce pomieszczenia: sale dydaktyczne, sale
konferencyjne, sale komputerowe, aula, pokoje ttumaczy symultanicznych, biblioteki —
czytelnie, magazyny, archiwa, korytarze, pomieszczenie BMS, pomieszczenia socjalne,
pokoje pracy cichej, pokoje pracy grupowej. Obstuga konserwacyjna budynku bedzie mogta
ustawi¢ indywidualne parametry cieplne dla kazdej sali wg oczekiwan uzytkownikéw.

W pomieszczeniach sal dydaktycznych, konferencyjnych, w auli, pokojach ttumaczy
symultanicznych, czytelniach oraz pokojach pracy grupowej oprécz czujnikow
temperaturowych powinny by¢ zamontowane czujniki dwutlenku wegla, majgce za zadanie
sterowanie za pomocg BMS’u intensywnoscig nawiewu w pomieszczeniu. Czujniki dwutlenku
wegla powinny by¢ zamontowane w poblizu miejsc, w ktérych odczuwany jest niezbedny
komfort uzytkowania, czyli na wysokosci 1,00-1,50m nad poziomem podfogi. Prawidtowo
zamontowane czujniki dwutlenku wegla oraz temperatury za pomocg BMS’u powinny bez
zwitoki zapewniaé reakcje przewietrzania pomieszczenia.

Typ wentylacji C — pomieszczenia wyposazone w klimakonwektory, z mozliwoscig
sterowania za pomocg indywidualnych sterownikéw w pokojach oraz z poziomu BMS.

W ten sposéb powinny byé wentylowane pomieszczenia  administracji akademickiej i
zawodowej oraz serwerownie.

Ogrzewanie. W celu zapewnienia odpowiedniego komfortu cieplnego, szczegdlnie, w
pomieszczeniach typu A (opisanych przy okazji wentylacji), nalezy wyposazy¢ grzejniki w
gtowice termostatyczne na grzejnikach. Uzytkownicy tych pomieszczen bedg mogli
samodzielnie regulowac ogrzewanie w swoich pokojach.

Instalacja wodno-kanalizacyjna. Majgc na wzgledzie bezpieczenstwo bezawaryjnego
zasilania budynku w wode miejska, wskazane byloby zaprojektowanie drugiego,
alternatywnego przytgcza wodnego dla budynku.

Ujecia wody przeznaczone do podlewania ro$linnosci na zewnatrz budynku, powinny by¢
wyposazone w liczniki wodne, pozwalajgce rozlicza¢ sie z MPWIK tylko z pobranej wody
( bez kanalizacji). Ujecia te powinny mie¢ mozliwos¢ spuszczania wody z instalacji przed
zimg. Na dachu oraz na parterze budynku nalezy zaprojektowac kilka uje¢ wody do
podlewania roslin i utrzymania czystosci.

Budynek znajduje sie w strefie zagrozonej powodzig, dlatego wszystkie odprowadzenia
kanalizacji z budynku powinny by¢ zabezpieczone klapami burzowymi z bypassami. Takie
rozwigzanie miatoby na celu zabezpieczenie budynku przed tzw. ,cofkg”, ktéra moze mieé
miejsce podczas burzy albo powodzi.

Instalacja elektryczna. W celu zapewnienia bezpieczenstwa instalacji elektrycznych oraz
komfortu w pomieszczeniach normalnie uzytkowanych, montowanie elektrycznych
rozdzielnice strefowych oraz UPS’éw powinno mie¢ miejsce w odrebnych pomieszczeniach
do tego przeznaczonych. Urzgdzenia te mogg znajdowac sie w jednym pomieszczeniu z
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szafami krosowymi, obstugujgcymi instalacje teletechniczne i komputerowe.

Na dachu, w sgsiedztwie urzgdzen tam zlokalizowanych, powinny znajdowac sie¢ gniazda
elektryczne (dla podfgczenia np. oswietlenia, wiertarki, odkurzacza etc.) umozliwiajgce
przeprowadzanie profesjonalnej konserwacji tych urzgdzenh.

W celu ograniczenia bezcelowego zuzycia energii elektrycznej do oswietlenia, proponowane
jest zastosowanie w toaletach oswietlenia sterowanego czujnikami ruchu.

W tazienkach nalezy przewidzie¢ gniazdka dla podtgczenia suszarek do rak.

Floorbox’y (skrzynki z gniazdami elektrycznymi w poditodze) nalezy zaprojektowaé w taki
sposob, aby nie kolidowaly z uzytkowaniem pomieszczenia :
- nalezy zrezygnowac z florboxdéw na korytarzach.

- w salach, w miejsce florbox’éw nalezy (w porozumieniu z uzytkownikami)
zaprojektowac kolumny z gniazdkami.

Floorbox’y zamontowane w budynku DG sg niszczone przez stoliki lub krzesta, ktére na nich
stojg. Czesto réwniez nie sg wykorzystywane poniewaz przy podtgczeniu urzgdzen pokrywa
floorbox’u niebezpiecznie wystaje ponad powierzchnie podtogi.

W salach dydaktycznych nalezy zaprojektowaé przede wszystkim gniazda w listwach
elektrycznych na scianach.

Dla zachowania bezpieczehstwa oséb oraz danych elektronicznych, nalezy przewidzie¢ dla
budynku agregat pradotworczy.

Instalacje teletechniczne i komputerowe. W celu polepszenia komfortu pomieszczen
uzytkowanych do pracy oraz nauki — przy planowaniu lokalizacji dla takich urzadzen jak:
szafy krosowe, UPS'’y, rozdzielnice elektryczne, inne - nalezy zaprojektowac¢ oddzielne,
dedykowane do tych potrzeb pomieszczenia.

Na poziomie -1 oraz -2, w porozumieniu z Administratorem budynku, nalezy zaprojektowac
gniazda telefoniczne i komputerowe.

Kontrola dostepu. Nalezy zaprojektowaé taki system dostepu do pomieszczen, ktory
wyeliminuje ucigzliwosci wynikajgce z koniecznosci kazdorazowego pobierania kluczy w
pomieszczeniu recepcji lub szatni, do kazdego uzytkowanego w danym dniu pomieszczenia.
Elektroniczny dostep do pomieszczen moze zastgpic tradycyjne klucze.

W projektowanym systemie otwierania pomieszczeh nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ wejscia
do wszystkich pomieszczen przez administratora, konserwatora, sprzataczke lub ochroniarza
w przypadku zagrozenia.

Zaprojektowanie elektronicznej kontroli dostepu pozwoli chroni¢ miejsca strategiczne, w
przypadkach awaryjnych i niepozgdanych weryfikowa¢ scenariusz zajscia. Elektroniczne
karty dostepu mogg by¢ rowniez tatwo kasowane w systemie dla osob, ktére utracity
mozliwos$¢ korzystania z okreslonych pomieszczen.

Odzysk energii. Nalezy przeanalizowa¢ mozliwos¢ odzysku energii cieplnej z instalacji
klimatyzacji. Odzyskang energig mozna by wspierac¢ instalacje cieptej wody uzytkowej, a to z
kolei spowoduje obnizenie kosztéw eksploatacyjnych budynku.

BMS. Aby stuzby konserwatorskie mogty lepiej reagowaé¢ na nieprawidtowosci w komforcie
cieplnym w pomieszczeniach, wszystkie pomieszczenia powinny byé wyposazone w czujniki
temperatury i mie¢ mozliwos¢ monitorowania tego parametru w BMS’ie. BMS powinien
monitorowaé prace wszystkich urzgdzenh oraz sygnalizowa¢ nieprawidtowosci. Taka funkcja
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miataby na celu niedopuszczenie do rozprzestrzeniania sie zjawisk niepozadanych lub
skutkéw awarii.

Centralka SSP (Systemu Sygnalizacji Pozaru) . Nalezy zaprojektowaé jeden spdjny
system SSP dla catego budynku. Pomieszczenie centralki SSP i BMS’'u powinny znajdowac
sie w centralnej czesci budynku, w celu zapewnienia najkrétszej drogi dojscia do miejsc
ewentualnych awarii.

Sufity podwieszane i przestrzen nad sufitem podwieszonym. Sufity podwieszane muszag
znajdowac sie na bezpiecznych stelazach oraz bezwzglednie utrzymac urzadzenia oraz
panele w nich montowane. Wykluczone jest zaprojektowanie takiego systemu, ktéry moze
skutkowa¢ wypadaniem elementéw sufitu podwieszonego i zagrozeniu bezpieczehstwa
uzytkownikow.

Panele sufitowe muszg by¢ trwate oraz tatwe do demontazu. Nalezy pamieta¢, ze panele
sufitowe sg kilkakrotnie w przeciggu roku zdejmowane, w celu umozliwienia konserwatorom
serwisowania urzgdzeh znajdujgcych sie w przestrzeni miedzysufitowe] takich jak
klimakonwektory, czujki dymowe, etc.

Okna i drzwi zewnetrzne. Nalezy zatozy¢ izolacyjnos¢ okien i drzwi zewnetrznych na
poziomie wspotczynnika przenikania ciepta planowanego od 2021 r.

Kontaktrony (czujniki sygnalizujgce otwieranie) powinny by¢ zamontowane na wszystkich
otwieranych oknach oraz drzwiach zewnetrznych. Powinny méc zablokowaé przy pomocy
BMS dziatanie wentylacji mechanicznej, klimatyzacji oraz centralnego ogrzewania na czas
otwierania okna.

System sygnalizacji kontaktronéw nalezy réwniez podpigé do systemu kontroli dostepu.
Takie rozwigzanie pomoze m.in. obstudze budynku sprawdzenie np. stanu zamknigcia
wszystkich okien i drzwi wieczorem lub przed burza.

Rolety okienne. Okna powinny by¢ wyposazone w rolety okienne. Typ rolet powinien byé
dostosowany do kierunku $wiata oraz przeznaczenia pomieszczenia. Brak rolet na oknach
moze wrecz uniemozliwia¢ korzystanie z pomieszczenia — szczegodlnie od strony potudniowe;j
oraz zachodnie;.

Podlogi. Nalezy zaprojektowac¢ praktyczng (nie biatg) wyktadzine Iub gres w
pomieszczeniach o duzym natezeniu ruchu np. hole, korytarze. Powierzchnia podtogi
powinna by¢ niektopotliwa w utrzymaniu oraz nie wymagajgca wysokonakfadowych
zabiegow konserwacyjnych ( np. stosowania powtok polimerowych) w celu utrzymania jej w
dobrym stanie.

Urzadzenia techniczne. Montaz wszystkich urzgdzeh musi byé tak zaprojektowany, aby
mozliwe byto ich serwisowanie. Dotyczy to zaréwno central wentylacyjnych na dachu jak
rowniez takich urzgdzen jak VAV’y, klimakonwektory i czujki dymowe w przestrzeni
miedzysufitowej. Jesli to mozliwe, urzgdzenia powinny by¢ zaprojektowane w obrebie
korytarzy, a nie uzytkowanych pomieszczeniach — upraszcza to konserwacje urzadzen.

Zabezpieczenia przeciwpowodziowe. W zwigzku z lokalizacja budynku na terenach
zagrozonych powodzig nalezy zastanowi¢ sie nad zamontowaniem stosownych
zabezpieczen przynajmniej na wjezdzie do garazu. Zalanie strategicznych urzadzen
umiejscowionych na poziomie -1 oraz -2, ktére bedg obstugiwaly (lub juz obstugujg
budynek), moze spowodowac unieruchomienie funkcjonowania budynku na szereg tygodni.
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12.Analiza kosztow eksploataciji

Przy projektowaniu budynku trzeba wzig¢ pod uwage pézniejszg jego eksploatacje, w tym
koszty utrzymania. Eksploatacja nowoczesnych budynkdw, w ktérych znajduje sie wiele
urzgdzen obstugujgcych budynek — kosztuje na ogot znaczgco wiecej niz budynkéw

tradycyjnych, stabo wyposazonych.

Dla potwierdzenia powyzszego zjawiska, w Tabeli nr 25, zostaty porownane koszty
utrzymania budynku DG (pow. uzytkowa ok. 11 000 ) z kosztami budynku o poréwnywalnej
powierzchni, wykonanego w technologii tradycyjnej Wydziatu Matematyki Informatyki i

Mechaniki (pow. uzytkowa ok. 14 000 ).

budynku WIIM | budynku DG Budynek DG | °HE"
lei/c:gr‘:ezko?SG \/Bvﬁmilf/ stawka zt/ stawka zt/
rok2015 m2/rok m2/rok
Eksploatacja (z wtasnymi kosztami osobowymi)* 2365772 1892 260 215 135
Energia elektryczna 646 185 397 456 59 28
Ciepto 301 862 218 587 27 16
Woda i kanalizacja 40 615 30 796 4 2
RAZEM 3354435 2539 099 305 181
*) w budynku DG do kosztéw eksploatacyjnych budynku wliczone sg rowniez koszty obstugi informatycznej
uzytkownikow.

Aby obnizy¢ kosztéw utrzymania nowoczesnego, dobrze wyposazonego budynku, nalezy juz
na etapie projektowania zatozy¢ podwyzszone normy dot. przenikania cieplnego przez
zewnetrzne przegrody (Sciany, okna, drzwi zewnetrzne) tj. zastosowaé zaktadane w
przepisach do projektowania normy, ktére bedg obowigzywaé od 2021 r oraz zastosowac
urzadzenia oraz rozwigzania techniczne odzysku energii. Konieczne jest takze
wykorzystywanie przez uzytkownika mozliwosci inteligentnego sterowania urzadzeniami
wentylacyjnymi, klimatyzacyjnymi i ogrzewaniem. W celu oszacowania przysztych kosztow
utrzymania nieruchomosci D55 przyjeto jednak faktyczne koszty utrzymania budynku DG za
2015r.

Koszty utrzymania budynku dotyczg catej nieruchomoéci, lecz muszg by¢ ponoszone z
budzetéw uzytkownikéw proporcjonalnie do wykorzystywanej powierzchni efektywnej, a wiec
stuzgcej dziatalnosci podstawowej (p. Tabela 2). Powierzchnia uzytkowa to ok. 45%
powierzchni catkowitej, a wiec uzytkownik 450 m? pomieszczen ,wtasnych” musi sie liczy¢ z
ponoszeniem kosztéw utrzymania 1000 m2. Jest to robocze zatozenie stuzgce ilustraciji
obcigzeh zwigzanych z uzytkowaniem budynku; wladze UW mogg przyja¢ inne zasady
rozliczania kosztow.
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Tabela 26. Rzeczywiste koszty utrzymania budynku DG w 2015

Powierzchnia

Powierzchnia

uzytkowa efektywna
Razem Stawka zt/m2/ | Stawka zt/m2/
m-c m-c

Sprzatanie:
- firma zewnetrzna 42 964,83 0,33 0,72
- pracownicy etatowi (WN) 220 933,98 1,67 3,72
- pracownicy etatowi (WLS) 152 907,88 1,16 2,57
- $rodki higieniczne 32 785,61 0,25 0,55
Mycie okien 26 346,60 0,20 0,44
Obsada dyspozytorni (WN) 273 378,73 2,07 4,60
Obsada szatni (WN) 262 437,58 1,99 4,42
Kierownik obiektu 132 639,01 1,00 2,23
Informatycy (WN) 339 773,47 2,57 5,72
Informatyk (WLS) 85 089,52 0,64 1,43
Technicy (WLS) 192 720,54 1,46 3,24
Technicy/informatyk (WN) 27 155,85 0,21 0,46
Ochrona 80 595,53 0,61 1,36
Konserwacja oraz serwis budynku 309 960,00 2,35 5,22
Pielegnacja zieleni 17 280,00 0,13 0,29
Wynagrodzenie Biura Nieruchomosci
"Powisle" 104 100,00 0,79 1,75
Zakupy eksploatacyjne 21 939,58 0,17 0,37
Energia elektryczna 646 185,29 4,90 10,88
Energia cieplna 301 861,99 2,29 5,08
Woda i kanalizacja 40 615,29 0,31 0,68
NOMA - monitoring pozarowy 3 542,20 0,03 0,06
Ustugi telekomunikacyjne (adm.) 1419,83 0,01 0,02
Wywéz nieczystosci 15 120,00 0,11 0,25
Optaty administracyjne 1 920,94 0,01 0,03
Inne wydatki WN 10 450,99 0,08 0,18
Inne wydatki WLS 0,00 0,00 0,00
Inne wydatki wspodlne 10 309,48 0,08 0,17
Razem : 3354 434,72 25,41 56,47
W tym energia elektryczna, cieplna, woda i 988 662,57 7,49 16,64

kanalizacja
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Koszty mediéw dla budynku DG stanowig ok. 30% wszystkich kosztow eksploatacyjnych.

Przy zatozeniu, ze koszty utrzymania budynku D55 bedg proporcjonalne do rzeczywistych
kosztow utrzymania budynku | etapu w 2015r. , nalezy liczy¢ sie z faktem, ze koszty te bedg
siega¢ ok. 11 min. zt rocznie.

Tabela 27. Przewidywane koszty utrzymania D55

Povs_/ierzchnia Powierzchnia Roczne stawka/m?2 stawka/m?2
uzytkowa efektywna koszty u./ rok e./rok
(p.u.) (p.e.) utrzymania p-u. p-€.
Budynek DG 11 000 4950 | 3354435 305 678
Budynek DH 25 000 11250| 7623715 305 678
Razem: Budynek D55 36 000 16 200 | 10 978 150 305 678
- w tym media 36 000 16 200 | 3 235623 920 200

Przy zatozeniu, Zze rzeczywiste koszty utrzymania budynku bedg ponoszone przez
uzytkownikdw pomieszczen efektywnych, koszty wybranych typéw sal bedg orientacyjnie
przedstawia¢ sie nastepujgco :

Tabela 27. Przewidywane koszty utrzymania wybranych typéw pomieszczen w D55

Powierzchnia m? | Koszty miesieczne rgé)zsnzéyzi
Pokdj jednoosobowy (A-1) 12 678 8132
Pokoj 6-8 osobowy (A-bd) 35 1977 23718
OPD 60 90 5082 60988
OPD 250 250 14 118 169 416

Powyzsze analizy majg na celu jedynie zasygnalizowanie koniecznosci przemyslenia

sposobu zaprojektowania przestrzeni w taki sposob, aby kazde z pomieszczen zaliczanych

do powierzchni efektywnej byto rzeczywiscie racjonalnie i efektywnie wykorzystywane.
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13.Analiza powierzchni zwalnianych

Jednostki, ktére majg by¢ ulokowane w D55 zwolnig tgcznie 6672 m.kw. w Kampusie

Centrum, Stuzewiec i Diasporze.

Tabela 25. Pomieszczenia zwalniane w Kampusie Centrum, ul. Obozna 8

Funkcja pomieszczen llosé Srednia V\zlielkos'(': m2
m

Biblioteka/czytelnia 14 23,39 327,50
Gabinety nauczycieli akademickich 4 11,15 44,60
Gabinety nauczycieli akademickich 7 14,40 100,80
Magazyny biblioteczne 6 13,53 81,20
Pokoje biurowe 3 14,13 42,40
Pokoje biurowe 6 14,40 89,40
Pokoje biurowe - dziekanat/adm. 8 25,91 207,30

Pom. pomocnicze (magazynek) 1 1,70 1,70

Pom. pomocnicze (magazynek) 2 2,25 4,50
Sale dydaktyczne powyzej 100 m2 1 180,10 180,10
Sale dydaktyczne do 20 m2 1 13,90 13,90
Sale dydaktyczne do 20 m2 2 16,00 32,00
Sale dydaktyczne od 20-35 m2 4 27,45 109,80
Sale dydaktyczne od 35-70 m2 2 46,65 90,30
Sale dydaktyczne od 35-70 m2 1 57,90 57,90
Spec. Pracownie dyd - lab. Jezyk 1 20,20 20,20
Spec. Pracownie dyd. - lab. Jezyk 1 35,70 35,70
64 1439,3
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Tabela 26 Pomieszczenia zwalnianie w Kampusie Stuzewiec

Funkcja pomieszczen ilos¢ | m?/ilos¢ m?2

1 | Pokoje biurowe 21 21,88 459,47
2 | Gabinety nauczycieli akademickich 57 18,64 1062,60
5 | Sale dydaktyczne od 20-35 m? 12 27,78 333,30
6 | Sale dydaktyczne od 35-70 m? 11 46,40 510,43
7 | Sale dydaktyczne od 70- 100 m? 4 71,65 286,60
8 | Sale dydaktyczne powyzej 100 m?2 2 123,00 246,00
9 | Spec. Pracownie dyd. - lab. jezyk 6 29,45 176,70
10 | Sale Konferencyjne 1 107,90 107,90
11 | Biblioteka/czytelnia 4 34,88 139,50
12 | Magazyny biblioteczne 6 33,67 203,80
13 | Pom. pomocnicze (magazynek) 19 9,13 173,40
RAZEM 143 3699,7

Ponadto zostanie zwolnione 69 pomieszczen o tgcznej powierzchni 1533 m2 w budynku
Hoza 69.

Zataczniki:

1.

2.

Uzasadnienie decyzji i zalecenia Sgdu Konkursowego w konkursie SARP nr 933 na

koncepcje programowo-architektoniczng kompleksu budynku naukowo-

dydaktycznych dla potrzeb Uniwersytetu Warszawskiego przy ul. Dobrej 55 . z

10.04.2006 r.

Uwagi Administracji Budynku
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14.Zat. 1 — Wyciag z materialow pokonkursowych na projekt
budynku D55 z dnia 10.04.2006

Strona 5 z 7

5. Praca nr.003 zostala nagrodzona pierwsza nagrods.
Sad Konkursowy przyznatl ja za nastepujace walory:

czytelne i prawidlowe potaczenie zaréwno z terenem Skarpy Warszawskiej jak i
BUW. Strefy budynku w rejonic wejscia do przejsé podziemnych korzystnie
rozwiazano w formie przestrzeni publicznej holi.

bardzo dobrze zaprojektowany zielony dach stanowiacy kontynuacje ideowa
zatozenia ogrodowego na dachu Biblioteki Uniwersyteckiej. bedacego jego
przedluzeniem i potaczeniem Skarpy Warszawskiej z zielonymi terenami
nadwislanskimi.

ciekawe i korzystne rozwiazanie budynku od strony ul.Lipowej, umozliwiajace
wiaczenie budynku do ,,sceny* ulicy, szczegélnie interesujaco na poziomie
przyziemia zaprojektowano zielen i malg architekture.

dobre uksztaltowanie roéznorodnych elewacji, niejednorodnych stylistycznie, lecz
odpowiadajacych kontekstowi poszczegolnych ulic. Elewacja potudniowa
zaprojektowana w formie warstwowej sciany szklanej, dajacej dobre naswietlenie,
ograniczong przeziernosé¢ oraz regulacj¢ natgzenia oswietlenia i jego barwy.

-rozwiazanie elewacji potnocnej i wschodniej nawiazuje materiatami i kolorystyka
do elewacji BUW, jednak bez bezposrednich zapozyczeii.

czytelne zaprojektowanie wejsé do budynku, o odpowiedniej oprawie
architektonicznej, zlokalizowanych we wiasciwych miejscach i relacjach do
istniejacej zabudowy, w tym BUW.

dostosowanie budynku do potrzeb os6b niepetnosprawnych.

prawidiowo rozwiazanie funkcji budynku. Szczegélnie wypada podkresli¢
wykreowanie przestrzeni wspélnej na dachu budynku, potaczonej z duzg iloscia
zieleni, rekompensujacej zatozong w programie wysoka intensywnoscia zabudowy.
Ciekawe rozwiazanie techniczne »zielonego dachu® sugerujace rozwiazanie
probleméw z elementami instalacji poprzez schowanie ich pod powierzchnig
drewnianych ,,deck6w*.

dobrze przemyslany sposéb rozmieszezenia funkcji w poziomie -1 pozwalajacy na
wykorzystanie go dla lokalizacji sal dydaktyczno-wyktadowych bez utraty
mozliwosci ich o$wietlenia.

czytelne wydzielenie w budynku czesci od ulicy Lipowej, mieszczacej funkcje
ogdlnodostepne (biblioteki, czytelnie, duze sale dydaktyczno-wykiadowe), tworzace
przestrzen wewngtrznej ulicy i podkreslajace przejrzysty ukiad zasadniczych funkcji
budynku; wewnetrzna ulica w dyskretny sposéb nawiazuje do wydtuzonego holu
BUW

wiasciwa organizacja parkingu podziemnego oraz wjazdu do garazu podziemnego
w I etapie

bardzo ciekawy spos6b wykorzystania Sciany wzdhuz gtéwnego holu - ulicy, poprzez
wykonanie réznej wielkosci wnek z tawkami, mogacych stuzy¢ rekreacji, nauce,
integracji studentéw w grupach. Stanowi to efektowny element ksztalttowania
atrakcyjnosci wnetrza budynku.

Warszawa konkurs SARP nr. 933
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m.

Strona 6 z 7

ciekawe i indywidualne uksztaltowanie form najwiekszych sal dydaktyczno-
wyktadowych.

efektywne wykorzystanie przestrzeni poziomu -1 poprzez wykonanie dwéch
zielonych dziedzincow, wokat ktorych zlokalizowano pomieszczenia wymagajace
naturalnego oswietlenia.

wyjatkowo staranne i ciekawe rozwiazanie ogrodow lematycznych w wewnetrznych
patiach.

zastosowanie wspétczesnych i trwalych materialow. Korzystny dwuwariantowy
sposob zaprojektowania szklanej elewacji - od strony ul.Lipowej kolorowej, od
strony ul.Dobrej przezroczystej a wlasciwie odbijajacej elewacje BUW.
Zrdznicowanie zastosowanych materialow na poszczegdlnych elewacjach
pozytywne dla uzyskania wyrazistego i przyjaznego charakteru budynku, w
odbiorze przez jego uzytkownikow.

dobry podziat na strefe pokoi nauczycieli akademickich (od ul.Wislanej) i sal
dydaktycznych w centralnej czgsei budynku.

-wlasciwe rozmieszczenie klatek schodowych ewakuacyjnych oraz prawidtowy
podziat na strefy pozarowe.

W dalszych pracach projektowych Sad Konkursowy zaleca:

a.

przeanalizowanie rozwiazania elewacji od strony Skarpy Warszawskiej jako zbyt
kontrastujacej z pozostatymi i stosunko agresywnej w kontekscie ulicy Browarnej.

. dodatkowe przeanalizowanie rozwiazan technicznych kolorowych elewacji tak, aby

zapewni¢ zar6wno odpowiedni komfort cieplny wnetrz jak i zmniejszenie ingerencji
kolorowego nastonecznienia we wnetrza dydaktyczne.

- przeanalizowanie wielkosci i sposobu przeszklenia audytoriéw oraz czytelni

zlokalizowanych na poziomie ul.Lipowe;j.

- Przeanalizowania mozliwosci przeprojektowania garazu w | etapie dla

wyeliminowania zastosowanych wind samochodowych, utrudniajacych jego
uzytkowanie.

. zaprojektowania naturalnego oswietlenia 2 laboratorigw komputerowych w

poziomie -1 (pomieszczenia ILS110.] i ILS110.2).

- przeprojektowanie zbyt waskich korytarzy poprzecznych oraz utworzenie w miare

mozliwosci obszerniejszych przestrzeni umozliwiajacych studentom spedzanie czasu
miedzy zajeciami.

- powigkszenie sanitariatéw dla oséb niepetnosprawnych.
- przeanalizowanie mozliwosci przeprojektowania bardzo dhugich korytarzy w

pétnocnej czgsci budynku, przeznaczonej dla pracownikéw, dla zmniejszenia ich
schematycznosci i monotonii.

przedstawienie szacunkowo kosztéw cksploatacyjnych budynku.

Warszawa konkurs SARP nr. 933
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15.Zat. 2: Wyciag z uwag Kierownika Obiektu D55 z dn. 1.04.2016

Program funkcjonalno-uzytkowy budynku ,Dobra 55” po wybudowaniu Il etapu budynku

Na bazie obecnych doswiadczen z eksploatacji | etapu budynku ,Dobra 55” oraz zmian
zaistnialych od czasu powstania projektu budynku ,Dobra 55" zasadne wydaje sie
przyjecie nastepujgcego modelu zarzgdzania budynkiem:

1. wszystkie pomieszczenia powinny sta¢ sie pomieszczeniami przypisanymi do
Wydziatu Neofilologii lub Wydziatu Lingwistyki Stosowanej, a nie do poszczegélnych
jednostek w tych Wydziatach;

2. pomieszczenia dla Dziekandw i administracji centralnej Wydziatu Neofilologii powinny
by¢ przeniesione na lll pietro oraz dostosowane do ich potrzeb;

3. sale powinny by¢ zarzadzane centralnie na poziomie Wydziatow, przy Scistej
wspotpracy obu Wydziatéw, w celu zapewnienia potrzeb lokalowych obu Wydziatow;
zarzgdzanie salami powinno by¢ wspomagane programem komputerowym
dedykowanym dla tego celu;

4. sale dydaktyczne o specjalnym przeznaczeniu (np. laboratoria komputerowe,
fonetyczne, z kabinami do ttumaczenia) powinny by¢ wykorzystywane przez oba
Wydziaty zgodnie ze zgtoszonymi potrzebami;

5. pomieszczenia zajmowane przez biblioteki (magazyny i czytelnie) powinny byc¢ tak ze
sobg funkcjonalnie potaczone, aby w przysztosci moglty w sposéb nieograniczony
wspotpracowac ze sobg, tworzy¢ wspdélny dostep do ksiegozbiordéw i obstuge czytelni;

I. Aby zrealizowa¢ powyzszy program uzytkowy niezbedne jest wprowadzenie
nastepujacych zmian:

1) przearanzowanie czytelni Wydziatu Neofilologii (Instytutu Anglistyki i Instytutu Studiéw
Iberyjskich), tak aby mogty funkcjonowaé oddzielnie, ale z mozliwoscig ich potgczenia
(nawet kosztem zmniejszenia powierzchni czytelni);

2) na ,zaoszczedzonej” powierzchni czytelni zaplanowac sale wyktadowe ;

3) jedna z powstatych sal zostataby przydzielona do Wydziatu Lingwistyki Stosowanej w
zamian za sale 00.113, ktora bedzie musiata by¢ potaczona z dyspozytornig, aby
pomiesci¢ wszystkie niezbedne urzgdzenia do funkcjonowania catego budynku (obecna
powierzchnia dyspozytorni nie daje takich mozliwosci);

4) stworzenie 3 sal seminaryjnych z potgczenia 9 pokoi na kazdym pietrze
rozmieszczonych od ul. Wislanej (0,+1,+2,+3);

5) pom. 01.098 — magazyn biblioteczny powinien zosta¢ witgczony do pomieszczen
biblioteki WN — IR, poniewaz ksiegozbior zostat wtgczony do ksiegozbioru biblioteki
Instytutu Romanistyki (mozna zweryfikowac ilos¢ wind na ksigzki);

6) pom. 00.201, 00.200, 00.199 (czytelnia) powinny zostaC przeksztatcone na lokal
ustugowy, wynajmowany pod dziatalno$¢ ustug ksero i sprzedazy prasy, materiatdw
biurowych, biletéw, kawiarenki internetowej, itp.;

7) pom. 3.146, 3.144, 3.145F, 3.143 powinny pozosta¢ w dyspozycji Wydziatu Neofilologii,
poniewaz obecnie Os$rodek Kultury Francuskiej zajmuje pomieszczenia Instytutu
Romanistyki;

8) dotozenie windy towarowej na dach i wind osobowych w czesci srodkowej budynku;
9) wszystkie okna powinny sie otwierac, a bezwzglednie w salach dydaktycznych;
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10) nalezy opracowac system zamkow i kluczy, ktéry umozliwi w |l etapie sprawng obstuge
116 sal dydaktycznych, 298 pokoi i pomieszczen technicznych z rozszerzeniem tego
systemu na | etap;

11) zmiana sposobu uzytkowania auli 1.007/1.008, tj. powinna by¢ uzytkowana jako cata
aula, a dzielona tylko wyjgtkowo, poniewaz urzgdzenia np. do wentylacji zostaty
zaprojektowane dla catej auli, wiec jak jest przedzielona nie funkcjonuje prawidtowo (w
jednej czesci jest gorgco, w drugiej zimno); jest tez problem z tym, ze Sciana dzielgca
aule nie zapewnia wtasciwej akustyki obu czeséci (stycha¢ co sie dzieje w drugiej czesci
auli);

12) zmiana przeznaczenia pom. 00.047 — kawiarenki internetowej (Il etap) na dwa
pomieszczenia: portiernie, w ktérej bedg wydawane klucze do pomieszczen oraz
pomieszczenie ochrony; w tym pomieszczeniu powinien byé réwniez monitor na ktérym
na biezaco byly pokazywane aktualne dodatkowe rezerwacje;

13) zmiana przeznaczenia sali dydaktycznej 01.082 (ILS- | etap) na konsumpcje potraw
zakupionych w barku i na organizacje poczestunkdéw np. po obronach, konferencjach,
itp.,, jezeli Wydziat Lingwistyki Stosowanej wyrazi na to zgode;

14) zmiana przeznaczenia pom. 01.045 —palarni (Il etap) na archiwum dokumentaciji
budowlanej budynku;

15) w tazienkach na poziomie -1 (przy szatni) powinny by¢ réwniez prysznice;

16) pomieszczenia zaplanowane na cze$¢ gastronomiczng na parterze (Il etapu) powinny
by¢ ponownie przeanalizowane i zmienione pod wzgledem przeznaczenia dla jednego
najemcy, z ograniczeniem pomieszczen socjalnych i sanitarnych, a takze niezbednego
wyposazenia; pomieszczenia muszg mie¢ zaplanowany osobny smietnik;

17) sprawdzenie, czy w dokumentacji przewidziane sg windy na ksigzki (pomiedzy
magazynami a czytelnig) oraz bramki w czytelniach;

18) na korytarzach i na dachu budynku nalezy przewidzie¢ miejsca do siedzenia dla
studentoéw (tawki, krzesta, stoliki, kanapy); zaprojektowane wneki nie spetniajg swoich
funkciji;

19) na zewnatrz budynku nalezy przewidzie¢ miejsce do zostawiania rowerow;
20) na zewnatrz budynku nalezy wyznaczy¢ miejsce dla palaczy;
21) zaplanowac miejsce na korytarzach na automaty z napojami z instalacjg elektryczna;

22) w |l etapie na poziomie -1 powinno by¢ jedno pomieszczenie socjalne, na pozostatych
poziomach po dwa;

Il. Ponadto biorgc pod uwage eksploatacje | etapu budynku nalezatoby zapewni¢

a) w pokojach pracowniczych i innych: jednolite meble, ktére bedzie mozna
przearanzowacé w zaleznoséci od aktualnych potrzeb;

1) na poziomie -2, przeznaczy¢ jedno pomieszczenie na potrzeby firmy sprzgtajgce;j,
tj. wykona¢ instalacje elektryczng do jednoczesnego tadowania 5 maszyn
myjgcych, instalacje wodno-kanalizacyjng umozliwiajacg mycie i serwisowanie
maszyn;

2) na poziomie -1 i na dachu pod schodami oznaczenie dla os6b niedowidzgcych
(zotto-czarno) i elementy zabezpieczajgce przed wejsciem w schody;

Ill. Na pietrze Ill Wydziat Neofilologii wnosi o dokonanie nastepujgcych zmian:
a) lab. komp. 3.065 i 3.066 zamieni¢ na sale wyktadowg i potgczy¢;
b) lab. komp. 3.067 i 3.068 zamieni¢ na sale wyktadows i potaczyc¢;
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)
h)

sale 3.178 i 3.180 potagczy¢ w jedng;

lab. komp. 3.165 i 3.163 zamieni¢ na sale wykladowe, ale wyposazy¢ zamiast w
krzesta i biurko — w owalny stét do mini-konferencji / innego typu zajec i spotkan;

pokdj doktorantéw: 3.167 bez zmian (kilka biurek, komp., drukarka, ksero);

pomieszczenia administracyjne: 3.187 — sekretariat, 3.185 — kierownik, 3.184 -
zastepca kierownika (UWAGA: 3.187 i 3.185 oraz 3.184 powinny by¢ potgczone
drzwiami wewnetrznymi);

pomieszczenie - 3.188 — archiwum.

gabinety prof. dr, mgr.: dwuosobowe: 3.136, 3.134, 3.132, 3.130 i jednoosobowe:
3.142, 3.141, 3.139, 3.138, 3.137, 3.135i 3.133.
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